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- 23 OUT. A3
CHAMBRE 'REGU

D'AGRICULTURE

HERAULT
Monsieur le Maire
Mairie
151 RUE DU PIC SAINT LOUP
34270 CAZEVIEILLE
Lattes, le 12 octobre 2023
Objet :
Elaboration du PLU Monsieur le Maire,
Réf :
ID/CB/AP

Dossier suivi par :
Pdle Territoire & Aménagement

Chambre d'agriculture
de I'Hérault

Maison des Agriculteurs A
Mas de Saporta

CS 10010

34875 Lattes Cedex

Tél. : 04 67 20 88 00
contact@herault.chambagri.fr

RéPUB!.IQUE FRANCAISE
Etablissement public

Siret 18340003500030
Ape 94117

Par courrier regu le 19 juillet 2023, vous sollicitez I'avis de la
Chambre d'agriculture de I'Hérault sur le projet arrété le 12 juillet
2023 de P.L.U. de la commune de Cazevieille.

La Chambre d’agriculture est consultée au titre des articles L.153-
16-1°, R.153-4, R.153-6 du Code de I'lUrbanisme et L..112-3 du Code
Rural et en considération :

« De notre avis défavorable émis sur le projet de PLU en
d’octobre 2021 notamment pour analyse agricole insuffisante,
défaut de concertation et de justification des zonages et du
réglement de PLU adéquat a I'activité, ainsi qu’accroissement
du rythme de consommation d’espace ;

« Des remarques et observations communiquées en juin 2023
sur la version du PLU suite a la réunion pré-arrét du projet ;

 De l'examen détaillé du dossier de PLU, et notamment des
conclusions du diagnostic agricole engagé par la commune.

Ainsi, aprés examen attentif du dossier, j'émets les remarques
suivantes :

SUR LA DEFINITION DE L'ENJEU AGRICOLE

Le ré-arrét du projet était 'opportunité de consolider juridiquement
son document. Cependant, il est constaté que le volet du rapport de
présentation dédié a I'analyse agricole présente peu d’évolutions en
regard de la version précédente.

Par conséquent, nous réitérons nos observations sur le défaut
général d’analyse et |'emploi de données inadaptées a I’échelle
communale (potentialité des sols DRAAF Occitanie) et/ou obsolétes
(Occupation des sols de 2001 a 2012 dans I'état initial de
I'environnement).

Afin d’apprécier I'adéquation des choix de zonage et de réglement
avec l'intérét géneral agricole, I'omission de localisation des besoins



agricoles individuels et collectifs en termes de constructions est
regrettable.

Plus a la marge, les signes d’identification de la qualité et de I'origine
(AOC Pélardon, IGP : Oc, Pays d'Hérault, St Guilhem, Terres du Midi,
Volailles du Languedoc) méritent d'étre mentionnés.

Ce défaut de traitement du volet agricole revient a considérer le
dossier de PLU contrevenant au L.151-4 du Code de I'Urbanisme.

SUR LA RETRANSCRIPTION DE L'ENJEU AGRICOLE DANS LE
PADD

Plusieurs axes d’orientations du PADD concernent I'agriculture parmi
lesquels des avancées notables sont a noter en matiére de gestion
économe de l'espace avec l'affichage de l'arrét de I'étalement
urbain, le soutien a l'cenotourisme et le parti pris de reconnaitre
'espace agricole.

Toutefois, I'enjeu pastoral mérite d’étre mieux retranscrit aussi bien
dans l'analyse que dans sa déclinaison cartographique de synthése
du PADD. En effet, cette approche semble découler de I'analyse de
la consommation d’‘espace sur la décennie : la pertinence de
distinguer les « prairies » des « terres agricoles » reste a démontrer
du point de vue agricole.

SUR LA CONSOMMATION D’ESPACE

La révision a la baisse de surfaces et le retrait de plusieurs Stécals
prévus a l'urbanisation sont notés favorablement en comparaison
avec le précédent projet.

Dans la continuité de l'avis favorable émis par la Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles . et
Forestiers, le projet est considéré respectueux du principe de
gestion économe de l'espace avec une 0,9 hectares ouverts a
I'urbanisation dont 0,4 a vocation agricole.

SUR LES CHOIX DE ZONAGE

Dans sa grande majorité, le zonage du PLU reprend la vocation
agricole des sols mais nécessite des ajustements.

Nous prenons acte du secteur classé en zone agricole protégée A0
au motif de préservation du panoramique paysager sur le Pic Saint
loup en bordure de la plaine de Seuilles.



Nous notons les possibilités encadrées allouées a l'activité agricole
en zone N en réponse aux attentes de projets pastoraux.

Toutefois, le zonage Nh correspondant a I’habitat diffus au sud de
I'agglomération retient notre attention a deux titres : les conflits
d'usages entre pratiques agricoles et résidentielles d’une part, et
d’autre part, le risque de proscrire les pratiques culturales et la mise
en valeur des appellations d’origine contrélée viticoles (AOC).

Une évolution du zonage Nh est préconisée avec la reconnaissance
des parcelles cultivées par un zonage a vocation agricole de type A.

SUR LE REGLEMENT DU PLU

L'orientation des choix en matiere de réglement semble répondre
aux enjeux agricoles relatifs au bati technique, mais exclut les
possibilités au sein des zones U et AU.

Toutefois, il convient de justifier le découpage des zonages au
regard des siéges d’exploitations agricoles existants et des projets
recensés. Des éléments sont nécessaires pour se positionner sur la
pertinence du zonage et du réglement.

Certaines améliorations sont aussi attendues en matiére de
rédaction pour les zones agricoles et naturelles :

e Sur les dispositions générales, il est constaté I'imposition
d'une distance de 30 et 15 métres respectivement de la
RD113 et des autres voiries pour les constructions nouvelles.
Des études justificatives sont attendues sous peine de
contrevenir au L.111-7-3° du Code de I'Urbanisme.

e Le réglement n'est pas explicite quant a l'implantation de
centrales solaires. Ces ouvrages, a distinguer de
I'agrivoltaisme, sont & proscrire au sein de la zone agricole.
Une évolution du réglement est demandée afin de prémunir
la commune d'une consommation d’espace imprévue.

SUR L’OAP DE GLABAREDES

Des distances de retrait des constructions nouvelles par rapport aux
parcelles agricoles sont essentielles pour une application des DSR
issues de la charte « Riverains » respectueuse de |'activité agricole
existante.

A ce titre, nous préconisons un retrait de 20 m des constructions
nouvelles aux parcelles agricoles et I'implantation de barrieres
végétales adaptées. Et ce, afin de limiter le risque de contentieux
entre pratiques agricoles et résidentielles et/ou de loisirs.



Malgré les manquements relevés, le projet de PLU ne semble pas de
nature a compromettre les espaces et l'activité agricoles. C'est
pourquoi j'émets un avis favorable sur la révision du Plan Local
d'Urbanisme de Cazevieille sous réserve de :

Réviser le zonage Nh ;

Reporter des distances au sein de I'OAP ;

Modifier la rédaction du réglement du PLU sur les points
énumérés précédemment.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma
considération distinguée.

Le Président,

/!

Jérome DESPEY

Copie :

- DDTM 34

- Communauté de communes du Grand Pic St Loup
- Conseil Départemental de I'Hérault
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PREFET,
DE HERAULT Direction départementale des territoires et de la mer
Liberté Service territoire et urbanisme
Egalité
Fraternsté

Affaire suivie par: STU/AP/FC Montpellier, le 1 3 HCT. 2023

Téléphone : 04 34 46 60 93
Mél : ddtm-stu@herault.gouv.fr

Le préfet de I"Hérault

by

3
Monsieur le maire de Cazevieille

Objet : plan Local d'urbanisme -~ projet avant mise & l'enquéte publique - Avis de synthése des services
de I’Etat. *

Conformément 2 I'article L. 15316 du code de l'urbanisme, je vous fais parvenir mon avis sur le projet
de révision du plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune, arrété par délibération du conseil
municipal en date du 12 juillet 2023 et notifié 3 mes services le 18 juillet 2023.

Je tiens 3 souligner la qualité des échanges avec mes services qui ont été associés a I'élaboration du PLU
3 l'occasion de plusieurs réunions qui ont fait suite au dernier avis émis sur le précédent projet arrété.

Globalement, le projet communal apparait ambitieux et abouti. A intégré la majorité des remarques
émises au fur et 3 mesure des nos échanges, notamment la limitation des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées(STECAL), la suppression de tous les changements de destination, la
réduction des emplacements réservés pour parking...

Toutefois, il ressort 3 la lecture du projet arrété que des compléments et modifications doivent &tre
apportés pour fiabiliser le cadre juridique du document. Vous trouverez mes remarques dans l'annexe a
ce courrier. Elles sont regroupées par thématiques et graduées selon deux niveaux :

« les réserves devant étre levées 3 I'issue de I'enquéte publique et avant I'approbation du PLU ;
« lés recommandations dont la prise en compte permettrait une amélioration du document.

En conséquence et sous réserve que vous procédiez a la prise en compte des remarques pré-citées et
détaillées dans l'annexe, j'émets un avis favorable sur le projet de PLU arrété de votre commune.

>

Mes services se tiennent & votre disposition pour toute information que vous jugeriez utile et
organiseront un temps d'échange pour exposer I'ensemble des remarques contenues dans le présent
courrier.

Je vous prie de croire, Monsieur le maire, & I'expression de mes sentiments les meilleurs.

SFot et par délégation,
“préfet de Lodéve,

/
.//
//J
_ :
- AT/c SUZANNE

/ DDTM 34
1/13 Bat. Ozone - 181, place Emest Granier
CS60556

34064 MONTPELLIER Cedex 2






ANNEXE TECHNIQUE

0. Contexte

La commune est dans sa partie nord couverte par le périmétre du site classé du « Pic Saint Loup et de la
montagne de I'Hortus ». Il s'agit d’un paysage non seulement remarquable mais aussi symbolique,
emblématique de la région montpelliéraine et marqueur de I'identité locale.

Il constitue un repére majeur dans le paysage et un site présentant un intérét écologique de par la
diversité des milieux naturels présents.

Le projet de PLU de la commune de Cazevieille prévoit & horizon 2033 une population communale
d’environ 290 habitants, soit 60 habitants supplémentaires pour une croissance démographique de 2 %
par an. Il est ainsi prévu la réalisation d’environ 30 logements en résidences principales et le maintien
d'un taux significatif d’environ 20 % de résidences secondaires. Une vingtaine de logements sont prévus
au sein du tissu urbain existant (environ 60 % de la production totale) et 10 & 12 logements en
extensions urbaines sur le secteur des Glabarédes et sur l'opération d’ensemble dite du « village haut ».
Le projet de PLU identifie un secteur de taille et de capacités d'accueil limitées (STECAL) sur le secteur

de Mas Peyrus.

Il est & noter que le SCoT de la communauté de communes du Grand Pic Saint Loup, dont le TO est a
2013, prévoit une augmentation maximale de population de 70 habitants (avec une population au TO
de 193 habitants) avec la production maximale de 50 logements et sur une surface maximale a
consommer pour I'habitat de 1,8 ha en extension du tissu urbain (densité de 17 logements & I’hectare
pour les boufgs équipés et villages). La période 2013 - 2030.

1. Sur la ressource en eau

1{1 Réserves

La production et la distribution d'eau potable sont gérées par la CCGPSL. Un contrat d‘affermage par la
SAUR est en cours jusqu’au 31 décembre 2024.

La commune de Cazevieille est alimentée en eau potable par le forage du Boulidou dont le volume
journalier autorisé est fixé par arrété préfectoral a 3 600 m3/j.

Les besoins en eau actuels sur cet UDI sont les suivants : 2 000 m3/j en moyenne et 3 600 m3/j en
pointe,

La ressource en eau alimentant I'UDI du Suquet/Boulidou qui regroupe les communes d'Argelliers,
Cazevieille, Montarnaud, Saint-Paul-et-Valmalle, Viols-en-Laval, Viols-le-Fort, Mas de Londres, Notre-
Dame-de-Londres, Rouet et Ferriéres-les-Verreries est déja sollicitée & hauteur de son volume maximum
journalier autorisé en situation de pointe. Dans le cadre de la révision du schéma directeur
intercommunal, 'adéquation besoinsfressources de 'UDI du Suquet/Boulidou a démontré I'incapacité
des infrastructures existantes du réseau d'eau potable & répondre aux besoins actuels et futurs des
10 communes de I'UDI. La capacité de production maximale du forage du Boulidou a été dépassée &

6 reprises depuis 2018.
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Les scénarios envisagés sont :

- une révision de la DUP pour augmenter le débit prélevable et la mise en service du forage du Redonel
prévue pour 2026 ;

- le basculement de la commune d’Argeliers sur 'UDI du Rouquet pour libérer de la disponibilité sur
I'UDI Suquet-Boulidou.

Une convention entre la CCGPSL et la communauté de communes Vallée de I'Hérault est signée.
L'utilisation du forage de 'UD! du Moulinet n’est plus envisagée.

En attendant Ia mise en ceuvre de ces solutions, la zone classée dans le précédent PLU en 1AU a basculé
en AUO: l'ouverture 3 l'urbanisme est donc bloquée dans l'attente d‘une ressource d'eau potable
suffisante.

Il doit en étre de mé&me pour la zone concernée par 'OAP Les Glabarédes. Elie doit &tre reclassée en
zone AUO.

Les annexes sanitaires présentent le rendement sur le territoire de I'ex-SMEA et non sur la commune
seule. Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Lez-Mosson précise que le rendement
objectif & atteindre est celui du Grenelle, soit 67,98 %. Cet indicateur est indispensable pour qualifier
I'état et la capacité du réseau d'eau potable.

Concernant I'état des réseaux, I'‘évaluation environnementale du rapport de présentation indique que
les réseaux « ne semblent pas suffisants » dans V'attente de l'analyse du schéma directeur d'alimentation
en eau. Le diagnostic territorial a été corrigé et indique que l'évaluation de I‘enjeu sur l'eau potable est

« assez négatif ».
Par ailleurs, avec 108 abonnés en 2021, la consommation moyenne d'eau potable par habitant est de

243 |/j (page 9, annexes). Il y a une |égére amélioration par rapport & 2020 avec 103 abonnés pour une
moyenne 2 300 Ifj, soit le double de la moyenne nationale estimée a 150 1fj. Toutefois, en page 11 de ces
mémes annexes, la consommation serait de 331 Lfj/habitant. Le développement de consommation
d’eau de la commune, basé sur ces moyennes, est donc estimé a4 92 m?/j en période de pointe et
20 m?/j hors pointe. Ce ratio de consommation ne correspond pas a des besoins d‘eau potable
optimisés. Il doit donc &tre réduit.

Le projet conservé de STECAL situé au mas Peyrus ne précise toujours pas la capacité d’hébergement,
qui aura un impact sur la ressource en eau. Cette précision doit étre apporteée.

Pour autant, méme si les objectifs démographiques sont compatibles avec les objectifs
intercommunaux, l'alimentation en eau potable des nouveaux habitants n'est pas garantie a ce stade.
Un calendrier des différentes actions envisagées pour répondre au développement des besoins reste &
produire pour démontrer que les scénarios validés permettent l'adéquation besoins-ressources. Ce
calendrier doit prendre en compte les travaux de renouvellement du réseau et doit apparaitre dans le
rapport de présentation et les annexes

Des préconisations et prescriptions doivent étre définies afin de réduire la consommation en eau.
L'évaluation environnementale n‘indique aucun indicateur de suivi pour la quantité de la ressource en

eauv.
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1.2 Recommandations

Les annexes sanitaires ne présentent pas le nombre d’ouvrages de forages privés, qui étaient de 139 en
2020. Bien que les volumes prélevés soient normalement assez faibles, cette information est
importante pour une gestion raisonnée et globale. Elle doit donc étre précisée.

Dans le cadre de la gestion de l'eau et des indicateurs sélectionnés, il convient de corriger dans les
tableaux de présentation des indicateurs des documents de l'évaluation environnementale et du
résumé non technique de I'évaluation environnementale (rapport de présentation - volet B) en
remplacant respectivement en page 48 et 20 la référence & la DDASS par I'ARS (agence régionale de
santé).

2. Sur le STECAL lié au développement économique (agritourisme) - Zone Ae de 1700 m?

21 Réserves.

Le projet de STECAL'situé au mas Peyrus ne précise pas la capacité d’hébergement, qui aura un impact
sur la ressource en eau. Cette précision doit étre apportée.

3. Sur la prise en compte des autres risques

La commune de Cazevieille n‘est pas couverte par un PPRIF (plan de prévention des risques d’incendies
de foréts).

La spécificité de la commune réside dans son occupation du sol, laquelle est trés fortement marquée
par les foréts de feuillus (729 hectares) et de garrigues (623 hectares). Ces grands espaces naturels qui
débordent largement du territoire communal représentent plus de 83 % de superficie de Cazevieille.

31 Réserves

Au regard de la carte départementale d'aléas feu de forét de 2021, la commune est fortement exposée
au risque incendie. Ainsi, le rapport de présentation doit établir un état des lieux des voiries existantes
et des accés pompiers. Dans I'hypothése ol des points de blocage existeraient (rétrécissement de
voirie, absence de possibilité de faire demi-tour...), le rapport de présentation du PLU doit préciser
I'échéancier des travaux a réaliser.

U'état initial de I'environnement (document A2) doit apporter une réponse aux impacts déterminés
pour l'ensemble des composantes environnementales dont le cycle de l'eau et la gestion des risques
haturels. La ressource en eau mobilisable par les services de secours en cas d'incendie doit étre

analysée.

Dans l'exposé des justifications des choix retenus (document A), le projet du Village Haut prévu en
extension du centre ancien répond a l'objectif d’affirmer une vraie centralité villageoise, Ce projet est
admis en aléa moyen. Le PLU doit justifier 'absence d‘alternative pour le choix de cette zone au regard
du risque feu de forét.

L'exposé des justifications doit &tre également complété par des informations concrétes permettant de
comprendre la prise en compte du risque feu de forét : évitement des zones d’aléas ou justification des
zones de développement par Fabsence d'alternative, cohérence entre les choix retenus pour la
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définition du réglement écrit et graphique et la notice d'urbanisme (jointe en annexe au PLU).

L'exposition des justifications indique en pages 50 et 51 que « Pour les zones A et N, le PLU vise &
valoriser et activer les espaces agro-naturels ; la constructibilité agricole est donc préservée pour ces
zones en dehors des secteurs soumis & un aléa « feu de forét » fort & exceptionnel. ». Dans le cadre des
principes de prévention de I'Etat en matiére de risque feu de forét, 'aléa moyen affiche le méme
principe d‘inconstructibilité que l'aléa fort 3 exceptionnel. La rédaction doit donc intégrer l'aléa
moyen.

Au regard de I'importance du risque feu de forét sur le territoire communal, le PADD doit évoquer la
ressource en eau et |a nécessité d’en mobiliser une partie pour la défense incendie.

Le dossier départemental des risques majeurs (DDRM) indique que la commune est concernée par un
niveau global de risque faible pour les phénoménes de glissement de terrain, niveau fort pour
I'effondrement et niveau moyen pour chute de blocs.

Le rapport de présentation doit &tre corrigé dans ce sens (document A2, page 40).

3.2 Recommandations

Le risque de retrait et gonflement des argiles est correctement cité et cartographi¢ dans le rapport de
présentation. Cependant, il convient de rappeler les prescriptions préventives fixées par la loi Elan’.

Enfin, toutes les communes de. I'Hérault sont concernées par le risque tempéte, le rapport de
présentation du PLU pourrait également mentionner ce risque.

4. Sur les OAP
4.1 Réserves

L'OAP des Glabarédes (au sud du « Village haut»), dédiée a un projet d'extension de plusieurs
logements, doit &tre bloquée et classée en zone AUO au vu des éléments indiqués dans le paragraphe 2
sur la ressource en eau.

Cette zone n'est pas impactée par des zones & risque d'inondation connues. Cependant, la frange
ouest de la zone est concernée par un axe de ruissellement qu'il conviendra de prendre en compte.
L'OAP doit étre complétée dans ce sens.

Le secteur des Glabarédes, présenté dans les OAP, est en partie situé sur la zone humide des « Mares
des causses nord Montpelliérains » 34CG340166.

Le PADD prévoyant la protection stricte des mares, cela doit donc étre pris en compte dans 'OAP
correspondante. L'OAP doit donc évoluer pour cette prise en compte.

Concernant I'OAP du Village Haut, les coupes doivent étre intégrées et jointes a 'OAP.

Concernant Iarchitecture définie dans cette OAP, le plan masse proposé présente des éléments batis
disposés de maniére éparse et aléatoire sur l'emprise projetée. Pour cette future urbanisation,
il convient de poursuivre un mode d'implantation villageois par la réalisation de maisons mitoyennes

1 Code de la construction et de I'habitation (art. R.132-3 et suivants)
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pouvant étre groupées par quelques unités.

Concernant les espaces publics créés et les nouvelles constructions, elles doivent faire l'objet d’une
véritable composition commune dans le prolongement .des lieux existants. La zone d'espace public
dessinée devant le futur batiment des ateliers doit faire I'objet d'une véritable composition de place de
village, en relation avec le tissu urbain existant et & venir.

Concernant le stationnement situé au nord du périmétre de 'OAP, le parking doit soit étre déplace afin
de laisser libre les vues & privilégier vers la tour et le pic Saint Loup, soit faire I'objet d’un traitement
végétalisé permettant de ménager les vues.

Enfin, concernant la préservation des vues, la vue sur la tour doit étre maintenue depuis la RD 113 ainsi
que depuis les espaces publics créés. Limplantation du bitiment des ateliers ne doit pas la dissimuler.

L'OAP doit étre retravaillée et reprendre ces éléments, tant sa description écrite que dans sa
représentation graphique avec un souci de qualité architectural que le site appelle et mérite.

4.2 Recommandations

Les OAP bien que situées en dehors du site classé se situent dans son champ de visibilité direct. Une
attention particuliere doit donc &tre apportée  l‘occasion de leurs aménagements tant batis que
paysagers.

Dans les principes d’aménagement de 'OAP des Glabarédes, il convient que la partie graphique et la
partie écrite soient cohérentes et reprennent les mémes éléments.

Ainsi sera reportée sur la partie graphique la noue aménagée en limite sud de la zone pour la gestion
des eaux pluviales. Sur la partie écrite, il sera précisé que |'espace libre commun terminant la voie en
impasse faisant office d‘aire de retournement et de stationnement ne sera pas enrobeé.

Sur 'OAP du STECAL du Mas de Peyrus, I'incohérence sur la hauteur des batiments entre les principes

’

d'aménagement de I'OAP (7,5 m) et le réglement des hauteurs de constructions destinées au logement
(5,50 m - p. 69) de la zone A du PLU doit étre levée.

La hauteur des batiments 3 destination de logement doit étre corrigée a 5,50 m et ainsi étre cohérente
avec le réglement de la zone.

5. Sur |'assainissement

5.1 Réserves

La station en place est un filtre planté de roseaux d'une capacité de 400 équivalent habitant (EH) mise
en service en 2012, Elle est exploitée en régie par la CCGPSL. La station est non conforme depuis 2020
en raison d’un dépassement sur le paramétre bactériologique malgré la réhabilitation de la lagune de
désinfection. En revanche, il n'y a pas de dépassement de charge organique ou hydrauvlique. Elle est
donc en capacité d’accueillir de nouveaux effluents mais pas de les traiter correctement sur le

parameétre bactériologique.

Le PLU doit soumettre l'ouverture de l'ensemble des zones AUO a la mise en conformité du traitement
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bactériologique.

L'évaluation environnementale du rapport de présentation indique toujours que |'urbanisation des
différentes zones n‘aura « pas d‘incidence significative car les réseaux de collecte sont existants et
suffisants ». Or, 'adéquation besoins ressources doit étre envisagée a I'échelle de I'ensemble du systéme
d‘assainissement. Par ailleurs, il convient de s'assurer de la qualité du réseau afin d'éviter I'apport
d’eaux claires parasites pouvant altérer le fonctionnement épuratoire de la station.

L'article 8-2 des zones, dans le réglement écrit, rappelle les bons usages des rejets dans les différents
types de réseau (eaux usées ou pluviales). Cet article est important et son respect doit faire l'objet d'un
contréle de la part de la commune afin de limiter toute pollution au milieu.

Toutefois, I'article ne précise toujours pas que les nouvelles constructions « doivent étre raccordées
obligatoirement & un réseau garantissant que les eaux usées pourront étre intégralement traitées ». Cette
précision doit étre apportée.

5.2 Recommandations

Un schéma directeur d‘assainissement est en cours de révision sur la CCGPSL. Cazevieille fait partie des
12 communes concernées. Un schéma avait été réalisé en 2007 pour la commune. Le zonage
d'assainissement de 2007 doit &tre actualisé 2 I'occasion de ce nouveau schéma.

Dans le cadre des capacités d'assainissement, il convient de mettre en cohérence I'état initial de
I'environnement (document A2) qui évoque «une lagune de désinfection réhabilitée avec un
fonctionnement hydraulique plus performant » (p. 29) et le rapport de présentation (document ) qui
indique « malgré une réhabilitation de la lagune de désinfection le bilan indique une non conformité

bactériologique » (p. 69).
6. Sur les infrastructures en lien avec le développement touristique

6.1 Réserves

Dans le PLU sont classés en zone NI des espaces, dont une partie est inscrite en emplacements réservés
(ER). Ainsi, au nord du village, est prévue I'extension du parking du Pic Saint- Loup (en ER n° 3) d’une
surface de 143 hectares.

Quelques éléments dans le PLU sont apportés sur le classement en zone NI de ce projet et sur la
création de cet emplacement réservé, sans pour autant justifier la surface au regard des besoins réels
engendrés par la fréquentation du site.

‘il apparaft nécessaire d’organiser et de gérer le stationnement lié 2 la fréquentation du Pic Saint-Loup,
les surfaces nécessaires doivent étre justifiées.

7. Sur la gestion des eaux pluviales
71 Réserves

Il est rappelé que le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE), approuvé le
21 mars 2022, fixe dans son orientation 5A-04, que toute nouvelle imperméabilisation puisse étre
compensée par la désimperméabilisation de secteurs déja imperméabilisés 2 hauteur de 150 % du
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territoire du SCoT. Le PLU doit expliquer comment il est prévu de prendre en compte cette orientation
en concertation avec les autres communes du territoire du SCoT.

7.2 Recommandations

Le schéma pluvial élaboré en 2019 indique dans son zonage de trés nombreuses zones de ruissellement
allant d’un aléa moyen 3 fort. En plus des propositions de travaux sur le réseau pluvial,. il serait
intéressant de préconiser de linfiltration a la parcelle et d'identifier les secteurs susceptibles d'étre
désimperméabilisés au travers du PADD et des OAP.

La gestion des eaux pluviales en I‘absence de réseau pluvial impose de permettre 'évacuation directe
sans stagnation vers les exutoires naturels. |l serait opportun de préconiser aussi une infiltration & la
parcelle quand cela est possible.

Il convient de compléter la légende de la carte du schéma directeur pluvial de I'¢tat initial de
I'environnement (document A2), notamment sur la couleur rose (p. 37).

8. Sur le réglement
8.1 Réserves

Les modifications suivantes doivent étre apportées au réglement d‘urbanisme (document l11.4a) afin de
fiabiliser son cadre juridique.

De manigre générale dans le réglement écrit

+ les annexes doivent &tre traitées au méme titre que les piscines (sauf justification apportée), et la
limitation 3 50 m? (zones A et N) est trop importante et devra donc étre rédvuite ;

Dans toutes les zones :

« les mesures de gestion du ruissellement ne figurent pas dans le réglement du PLU, qui renvoie vers
les dispositions du schéma d‘assainissement - exceptée la régle de compensation a
I'imperméabilisation qui est précisée dans le réglement de chagque zone (articles 8.3).

A noter que cette régle de compensation a été correctement corrigée pour la porter a 120 Ifm?
imperméabilisés en cohérence avec le PPRI approuvé et la doctrine actualisée de prévention. Il faut
cependant supprimer la référence & une prescription complémentaire éventuelle de la DDTM, qui
n‘est pas légale (évoquer éventuellement la possibilité de prescriptions complémentaires dans le cas
de projets soumis a la loi sur l'eau).

Dans |'hypothése ol les principales zones de ruissellement seraient traduites dans le zonage du PLU
(axes d'écoulement...), il est utile de les assortir de prescriptions visant & prévenir les risques dans ie
réglement du PLU ou a minima dans les OAP.

- sur les dispositions applicables & certaines catégories de construction (piscine, abri de jardin,
construction légere), il doit étre précisé que ces constructions sont autorisées si elles sont liées a des
habitations existantes légalement autorisées ;
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« sur les secteurs & risque de feu de forét, il doit étre fait référence aux prescriptions du porter a
connaissance Feu de Forét transmis par les services de I'Etat en 2021;

Dans la zone naturelle :

+ les conditions sur les constructions et installations techniques nécessaires a des équipements
collectifs doivent &tre précisées, notamment en terme de surface (p. 79 - document Ill.4a);

« le paragraphe sur les annexes des habitations existantes sur les secteurs Nh et Nha est en doublon.
Un des paragraphes doit étre supprime ;

+ les discordances entre les paragraphes sur les extensions des habitations existantes dans les secteurs
Nh et Nha sur les pages 79 et 80 du document lll.4a doivent étre levées ;

« les installations légeres dans le secteur NI, en page 80 du document Ill.4a, doivent &tre modifiées
avec la suppression des sanitaires, ces installations nayant pas fait l'objet d'un projet de STECAL ;

+ la hauteur des constructions en secteur NI doit &tre supprimée (p. 81 — document ll1.4a) et il doit
&tre fait référence & la hauteur des installations légéres ;

« les références aux toitures en terrasse en zone Nh et Nha doivent préciser que ces toitures doivent
&tre végétalisées ou recouvertes d’un lit de gravier de couleur pierre locale.

Dans la zone agricole :

+ concernant les constructions nouvelles 3 destination de logement, sous réserve du respect des
conditions cumulatives (p. 67 - document l11.4a), il convient que la condition concernant le rayon de
80 m soit revue 3 la baisse afin de limiter le mitage.

Dans la cartographie, toutes les zones humides doivent étre répertoriées.

8.2 Recommandations

Dans un souci de lisibilité, les dispositions générales peuvent &tre rappelées dans le caractére de
chacune des zones du PLU concernées.

Dans toutes les zones : dans son article 8-3, le réglement préconise de stocker les eaux pluviales dans
des cuves pour les nouvelles constructions individuelles & usage d'habitation. Cette mesure peut étre
préconisée pour 'ensemble des nouvelles constructions.

Dans la zone UN, il convient de préciser dans le paragraphe 1-2 Constructions soumises a conditions
particuliéres (p. 50 du document lil.4a) la notion de compatibilité avec la proximité de I'habitat et les
indicateurs pris en compte pour étudier cette compatibilité.

Dans la zone AUD, il convient de compléter dans les conditions d’ouverture a [‘Urbanisation (p. 61 du
document lll.4a) que la mise en service préalable d'une ressource en eau potable complémentaire
permettant de satisfaire les besoins de la population  I'échelle de I'unité de distribution en période de
pointe.

Dans la zone agricole, il convient de préciser la notion d'exploitations agricoles en cours de création
(p. 67 du document I11.4a).
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Dans la zone naturelle :

* en zone Nhm, située au nord ouest de 'OAP Village Haut, il est souhaitable de limiter les extensions
aux emprises baties déja existantes. En effet, cet ancien hameau de qualité participe a I'ambiance
paysagére et a été congu en adéquation avec le lieu.

* @n zone Nh, située au nord ouest de 'OAP Village Haut, il est souhaitable de limiter drastiquement
les extensions sur ce secteur et ne pas poursuivre le mitage déja opéré afin de préserver ces espaces
situés en limite et en visibilité directes avec le site classé.

9. Sur les servitudes d'utilité publique (SUP)
9.1 Réserves

Concernant la SUP T4, la fiche descriptive de cette SUP indique que la SUP T4 se déduit de la SUP TS
qui n'est pas instaurée sur I'aérodrome de St-Martin-de-Londres situé sur le territoire de la commune du
Mas-de-Londres. Il est & noter qu'aucun de ces PLU n'en fait état. Il convient donc de retirer cette SUP.

9.2 Recommandations

Concernant la SUP i4 canalisation et ligne électrique, il est & noter que, pour la ligne haute tension > 45
KV, le gestionnaire est RTE et non ErDF.

10. Sur les indicateurs de suivi
10.1 Réserves’

Le volet « incidences environnementales » du rapport de présentation prévoit plusieurs indicateurs de
suivi pour la gestion de Ialimentation en eau potable mais aucun ne reprend le rendement du réseay,
qui conditionne l'ouverture 3 l'urbanisation. |l devra donc étre ajouté afin de suivre le maintien et
I'amélioration du rendement actuel indiqué en p. 10 des annexes sanitaires.

10.2 Recommandations

Les indicateurs de suivis ci-aprés pourraient étre ajoutés:

Sur la thématique du développement économique et la revitalisation du centre-ville :
« évolution du nombre d‘artisanat installé en centre village.

Sur la thématique de la consommation d'espace :

 nature des surfaces artificialisées (naturelles, agricoles, forestieres (NAF) ,
+ consommation d'espace NAF par nombre d’habitant supplémentaire sur la commune.

1. Sur la prise en compte du risque inondation

Cazevieille est couverte par un plan de prévention des risques naturels d'inondation (PPRI) approuvé
par arrété préfectoral en date du 28 février 2013 valant servitude d'utilité. publique. Le plan est
correctement annexé au PLU.
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En. dehors de I'emprise inondable issue des études précédentes, la commune est parcourue par un
réseau hydrographique de cours d'eau intermittents, qui 'expose & des phénoménes de ruissellement
pluvial mais sans impacts majeurs sur les zones d’enjeux identifiés de la commune (les affluents de
'Arnéde, ruisseau des Moines, ruisseau de la Déridiére, etc.).

Une étude complémentaire du risque d'inondation par ruissellement a été établie sous maitrise
d’ouvrage communale dans le cadre du schéma d'assainissement pluvial (BE Artelia, sept 2019). L'aléa
ruissellement a été qualifié sur I'ensemble du territoire communal. Cette connaissance a été exploitée a
juste titre pour I'élaboration du PLU mais mériterait d'&tre plus détaillée (voir observations ci-apres).

113 Recommandations

Le rapport de présentation doit expliciter la connaissance du risque exploitée pour le PLU dans le souci
de la bonne information des administrés mais aussi de la sécurité juridique du PLU. Il convient de lister
les documents et études pris en compte dans I'élaboration du PLU (date, BE, MO, crue modélisée et
définition des aléas..), énoncer et justifier les mesures préventives mises en ceuvre dans le PLU (voir
chapitre sur le réglement ci-aprés).”

Dans le diagnostic territorial (document A1), le risque d’inondation identifié par 'AZI ainsi que le risque
de débordement li¢ aux quelques cours d’eau non couverts par une étude ne sont pas mentionnés. Le
diagnostic doit étre complété en ce sens.

Dans I'état initial de l'environnement. (document A2), en page 34, il est indiqué que la carte d'aléas
ruissellement pluvial a été produite dans le cadre du schéma d'assainissement en septembre 2019 mais
sans préciser les principales hypothéses de I'étude (événement pluvieux centennal ? Caractérisation
des aléas modéré et fort ?..). Ces hypothéses peuvent étre mentionnées.

Dans l'exposé des justifications des choix retenus (document A), il convient de décrire sommairement
I'étude de ruissellement réalisée : caractéristiques de I'événement de référence modélisé, critéres de
qualification des aléas...

De méme, il peut &tre opportun de présenter 'AZI, qui prolonge localement la connaissance apportée
par le PPRI, sauf si elle est cohérente avec l'étude de ruissellement réalisée sous maitrise d'ouvrage
communale (a préciser).

Le réseau des cours d’eau secondaires non étudiés doit &tre mentionné dans le rapport de présentation
a fortiori dans la mesure oU ils sont reportés sur le plan de zonage du PLU et associés a juste titre a une
bande de recul de 20 m prescrite par le PPRI (en l'absence d‘étude de la crue centennale).

La réalisation d‘une carte de synthése du risque d'inondation regroupant toutes ces études aurait été
souhaitable.

Enfin, le rapport de présentation doit énoncer les principes de prévention du risque d'inondation en
cohérence avec les principes nationaux.

A toutes fins utiles, les principes de prévention de I'Etat découlant des textes nationaux peuvent étre
énoncés comme suit (décret PPRI du 05/07/2019 en particulier, décliné dans le plan de gestion des
risques d'inondation (PGRI) du bassin Rhéne-Méditerranée) :
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o prévenir l'augmentation des enjeux humains et matériels dans les zones inondables les plus
exposées ;

o préserver le champ naturel d’expansion des crues et le libre écoulement de l'eau dans les zones non
urbanisées inondables afin de ne pas aggraver l'aléa ;

o admettre une densification sous conditions (calages planchers, remblais interdits, établissements
vulnérables et stratégiques interdits...) dans les zones déja urbanisées exposées a un aléa modéré? de
la crue de référence?, ou 3 un aléa résiduel de la crue exceptionnelie*;

o dans les zones urbanisées inondables, favoriser le renouvellement urbain associé & une réduction
globale de la vulnérabilité (démolition-reconstruction « a I'identique », avec calage plancher).

Le détail des principes de prévention de I'Etat dans le département de I'Hérault est également
disponible dans le réglement-type des PPRI publié sur le site internet de la préfecture de I'Hérault®.

Les objectifs de prévention déployés en application de la directive inondation ne sont pas évoqués
dans les documents de présentation du PLU.

Il convient de présenter de maniére synthétique les objectifs de prévention définis dans le cadre de la
directive inondation et le dispositif de mise en ceuvre de ces objectifs : la stratégie nationale de gestion
des risques d'inondation (SNGRI), le plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) du bassin Rhéne-
Méditerranée, la stratégie locale de gestion des risques d'inondation (SLGRI) des bassins du Lez et de la

Mosson.

Les zones exposées au risque d'inondation ont été correctement reportées sur les documents
cartographiques du PLU.; zones inondables réglementées par le PPRI, recul de 20 m au droit des cours

d’eau.

Dans un souci de lisibilité et de prévention, il aurait été souhaitable de reporter sur le zonage du PLU les
principales zones exposées au ruissellement (principaux axes d’écoulement par exemple).

12. Sur le développement économique

La commune porte -une politique ambitieuse, traduite dans lorientation 2 du PADD, de
développement économique par l'artisanat, I‘agriculture et 'oeno-tourisme.

12,1 Recommandations

Dans le cadre des orientations choisies, avec 'unique STECAL autorisé sur le Mas Peyrus, il convient de
mettre en cohérence les documents de I'évaluation environnementale et du résumé non technique de
i‘évaluation environnementale (rapport de présentation - volet B) en supprimant respectivement, en
page 8 et 7, les références aux STECAL de la Figaréde et de Peyrebrune.

2 aléa modéré : H<0,30m et V<0,5m/s f aléa fort : H20,30m et/ou V20,5mfs.

3 crue de référence : la crue centennale ou la plus forte crue historique connue si elle est supérieure.

4  aléa résiduel : zone inondable comprise entre 'enveloppe de la crue de référence et I'enveloppe de la crue exceptionnelle -
pouvant étre assimilée & I'AZI.

5 1

{

12/13



13. Sur la prise en compte des enjeux patrimoniaux, écologiques et paysagers

La mise en ceuvre de protections paysageres, patrimoniales et écologiques au titre de Varticle L. 151-23
concourt 3 une meilleure prise en compte de ces enjeux dans 'aménagement du territoire.

13.1 Recommandations

L'état initial de l'environnement (document A3) fait apparaitre « des milieux naturels permettant un
potentiel d‘accueil fort pour les espéces et des milieux semi-naturels constituant des zones favorables 3la
biodiversité » (p. 38), identifiés par exemple pour les murets en pierre séche ou des arbres ou
boisements remarquables en pages 13 et 14 du résumé des enjeux de I"évaluation environnementale
(secteurs de la Figaréde et de Peyrebrune) (document Il volet B) et indiqués comme devant étre
préservés. )

Dans le rapport de présentation (document Il volet A), il est identifié des éléments a valeur écologique
ou qui contribuent aux continuités écologiques (p. 60), & protéger pour motif écologique au titre de
I'article L. 151-23 du code de lurbanisme. Les murets en pierre séche comme les arbres ou les
boisements remarquables ne sont pas identifiés au titre de cette protection et ne sont donc pas repris
dans les documents graphiques.

Il convient de protéger ces éléments de patrimoine identifiés dans I'évaluation environnementale et

dans I’état initial de 'environnement au titre de l'article L. 15119 du code de |'urbanisme et de mettre
le rapport de présentation et les documents graphiques en cohérence.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté INSTITUT NATIONAL
Egalité PE VORIGHNE ET DE
Fraternité LA GUALITE
Dossier suivi par : Alexia DELAHAYE
Tel. : 04.67.27.11.85 Monsieur le Maire
Mél : a.delahaye@inao.gouv.fr Mairie de Cazevieille

151 rue du Pic Saint-Loup
34720 CAZEVIEILLE

Vos réf. :
Nos réf. : AD/088/23
Objet : Avis sur projet arrété du PLU

Montpellier, le 19 octobre 2023
Monsieur le Maire,

Par courrier recommandé recu le 20 juillet dernier, vous avez bien voulu m’adresser pour
avis, le projet arrété du PLU de votre commune.

La commune de Cazevieille appartient a I'aire géographique de I'’Appellation d’Origine
Protégée (AOP) « Languedoc », « Pic-Saint-Loup » et « Pélardon », ainsi qu'aux aires de
production des Indications Géographiques Protégées (IGP) « Pays d'Hérault », « Pays d'Oc »,
« Saint-Guilhem-le-Désert », « Terre du Midi » et « Volailles du Languedoc ».

Une étude attentive du dossier amene I'INAO a faire les observations qui suivent :

La population envisagée a I'horizon de votre PLU en 2033 est de 290 habitants. Cette
objectif de développement est basé sur un taux de croissance moyen (TCAM de 2 %) supérieur
aux orientations du SCoT « Pic Saint Loup Haute Vallée de I'Hérault », approuvé le 08 janvier
2019.

Afin d’'atteindre cet objectif, le besoin en production de logements correspond a une
production d’'une trentaine de logements. Considéerant le potentiel envisagé a l'intérieur du tissu
urbain existant (environ 60% des besoins en production), le besoin en extension final est estimé
a 0,7 ha pour la production de 12 logements minimum. A cela on ajoute le projet du STECAL du
Mas Peyrus pour une surface de 0,2 ha.

Le projet de production de 4 logements nommé Glabaradés prévoit une extension de 0,3
ha sur les aires délimitées des AOP « Languedoc » et « Pic-Saint-Loup » mais les surfaces
concernées ne sont pas plantées.

L’accent est mis sur la préservation des espaces agricole et la valorisation de son terroir
viticole. C’est dans ce cadre que le projet de développement oenotouristique du Mas Peyrus au
Domaine du Clos des Reboussiers s’intégre. Ce projet a été revu afin de réduire la surface en
extension passant ainsi d'une consommation de 0,5 ha a 0,2 ha.

Aprées étude du dossier, je vous informe donc que 'INAO n’a pas de remarque a formuler
sur le projet, dans la mesure ou celui-ci na pas d’incidence directe sur les AOP et IGP
concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de ma haute considération.

Pour |a’Diyectrice
a Délégugée Territoriale Occitanie,
Cathefineg/RICHER

INAO - Délégation Territoriale Occitanie

SITE DE MONTPELLIER SITE DE NARBONNE SITE DE GAILLAC

697 Avenue Etienne Méhul Rue du Pont de I'Avenir Centre Technique du Vin Antenne de Perpignan

CA Croix d’Argent CS 50127 52 Place Jean Moulin 2éme étage Tél: 04.68.34.53.38

34070 Montpellier 11100 NARBONNE 81600 GAILLAC INAO-NARBONNE(&linao.gouv.fr
Tél : 04.67.27.11.85 Tél : 04.68.90.62.00 Tél : 05.63.57.14.82

INAO-MONTPELLIER @ jnao.zouv.fr INAO-NARBONNE @ inao. gouv.fr INAO-TOULOUSEGAILLAC @inao. zouv.fr

www.inao.gouv.fr



Inspection générale de ’Environnement
et du Développement durable

Avis sur I’élaboration du PLU de la commune de Cazevieille
(Hérault)

N°Saisine : 2022-012099

N°MRAe : 2023A0106
Avis émis le 17 octobre 2023




PREAMBULE

Pour tous les plans et documents d’urbanisme soumis a évaluation environnementale, une « autorité
environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition du
maitre d’ouvrage, de I'autorité décisionnelle et du public.

Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet de plan ou document d’urbanisme, mais sur la qualité
de la démarche d’évaluation environnementale mise en ceuvre par le maitre d’ouvrage, ainsi que sur la
prise en compte de I’environnement par le projet.

Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise a améliorer la conception du projet et a permettre la
participation du public a I’élaboration des décisions qui le concernent.

Par courrier regu le 20 juillet 2023, I'autorité environnementale a été saisie par la commune de Cazevieille pour
avis sur le projet d’élaboration de son plan local d’'urbanisme (PLU) arrété le 12 juillet 2023.

L’'avis est rendu dans un délai de trois mois a compter de la date de réception a la direction régionale de
I'environnement, de 'aménagement et du logement de la région (DREAL) Occitanie

En application de l'article R. 122-17 du code de I'environnement et du 2° de l'article R. 104-21 du code de
l'urbanisme relatif a I'autorité environnementale compétente, le présent avis est adopté par la mission régionale
d’autorité environnementale de la région Occitanie (MRAe).

Cet avis a été adopté lors de la réunion en visio-conférence 17 octobre 2023 conformément aux régles de
délégation interne a la MRAe (délibération du 07 janvier 2022 ) par Marc Tisseire, Philippe Chamaret, Annie Viu,
Bertand Schatz, Philippe Junquet et Stéphane Pelat..

En application de l'article 8 du réglement intérieur de la MRAe du 3 novembre 2020, chacun des membres
délibérants cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

L'avis a été préparé par les agents de la DREAL Occitanie apportant leur appui technique a la MRAe et placés
sous l'autorité fonctionnelle de sa présidente.

Conformément a l'article R. 104-24 du code de I'urbanisme, I'agence régionale de santé Occitanie (ARS) a été
consultée en date du 27 juillet 2022.

Le préfet de département a également été consulté.

Conformément aux dispositions de l'article R. 104-25 du code de l'urbanisme, I'avis devra étre joint au dossier
d’enquéte publique.

Il est également publié sur le site internet de la MRAe".

1 www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/occitanie-r21.html
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AVIS DETAILLE

1 Contexte juridique du projet d’élaboration du PLU

L'évaluation environnementale des documents d'urbanisme résulte de I'application de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 « plans et programmes », transposée par I'ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004 et le décret n°
2012-995 du 23 aolt 2012, dont les dispositions ont été codifiées aux articles L. 104 et R. 104 et suivants du
Code de l'urbanisme.

Le document est par conséquent soumis a avis de la MRAe. Le présent avis devra étre joint au dossier
d’enquéte publique et sera publié sur le site de la MRAe.

Un premier projet de PLU arrété par délibération du conseil municipal du 4 juillet 2022 a fait I'objet d’'un avis de
la MRAe Occitanie du 27 octobre 20222, Suite a l'avis de synthése défavorable du Préfet de I'Hérault du
14 octobre 2022 sur le premier dossier, la commune a arrété un nouveau projet de PLU le 12 juillet 2023 et le
présent avis porte donc sur ce nouveau dossier.

L’avis du Préfet du 14 octobre 2022 portait principalement sur la mise en place de STECAL® dans des zones a
fort risques incendie, les modifications a apporter au projet initial étant jugées suffisamment substantielles pour
remettre en question 'économie générale du projet d’aménagement et de développement durable (PADD) du
PLU.

Pour la bonne compréhension du lecteur, le présent avis de la MRAe prend en considération l'avis du 27
octobre 2023, mais ne reléve que certains points sur lesquels elle estime devoir s’exprimer.

Enfin, il est rappelé qu'en application de l'article L. 122-9 du code de I'environnement, I'adoption de I'élaboration
du PLU devra étre accompagnée d'une déclaration indiquant notamment comment il a été tenu compte du
présent avis de la MRAe. Le PLU approuvé ainsi que cette déclaration devront étre mis a disposition du public et
de la MRAe.

2 Présentation du territoire et du projet communal

Cazevieille est une commune de 1 621 hectares(ha) située dans le département de I'Hérault a une trentaine de
kilométres au nord de Montpellier, au pied du Pic Saint-Loup. Elle fait partie de la communauté de communes du
Grand Pic Saint-Loup et de l'aire d’attraction de Montpellier. Sa population, de 230 habitants (INSEE - 2020),
connaft une progression constante depuis 1975.

Rurale, elle abrite majoritairement des paysages naturels remarquables (foréts, végétations arbustive et
herbacée). 7,5 % de la surface de la commune est dédiée a des activités agricoles : la viticulture, reconnue pour
les vins du Pic Saint-Loup (AOP), et 'agropastoralisme qu’elle souhaite redynamiser. 3,6 % des surfaces sont
urbanisées : les principales zones d’habitation, de densité assez faible (phénoméne de mitage), sont composées
d’un cceur de village qualifié par le rapport de présentation de peu centralisateur, d’'un « village haut » séparé du
« village bas » par une « coupure verte », et de plusieurs mas.

L’ensemble du territoire de la commune est reconnu par le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE)*
de I'ex-région Languedoc-Roussillon comme réservoir de biodiversité, et une frange au sud de la commune
constitue un corridor écologique. Le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pic Saint-Loup a modélisé les
enjeux de la Trame verte et bleue® :

2  https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2022-010827-aviscazevieille_vvalidee.pdf
3 Secteurs de taille et capacité d’accueil limitées.

4 Le SRCE, adopté le 20 novembre 2015, présente les continuités écologiques retenues pour constituer la Trame Verte et
Bleue (TVB) régionale, c'est-a-dire qu'il identifie et modélise, a I'échelle régionale, les réservoirs de biodiversité et les
corridors écologiques a considérer dans I'évaluation environnementale, menée lors de I'élaboration des PLU notamment et
invitée alors a préciser les données a I'échelle communale. Depuis le 14 septembre 2022, les éléments du SRCE sont
intégrés au SRADDET Occitanie approuveé.

5 La carte est reproduite en page 11 du diagnostic communal du PLU.
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Figure 1: Localisation de la commune (source : géoportail)
Le site Natura 2000 du « pic Saint-Loup » défini au titre de la directive habitats (ZSC®) recouvre la quasi-totalité
du territoire hormis la zone urbanisée et peut accueillir des activités pastorales ; celui des « Hautes garrigues du
Montpelliérais » au titre de la directive oiseaux (ZPS’) couvre I'ensemble du territoire communal.

Le nord de la commune abrite deux zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de
type 1%: «le Pic Saint-Loup » et « la Plaine de Notre-Dame-de-Londres et du Mas-de-Londres ». Tout le
territoire est couvert par une ZNIEFF de type 2° : « les Garrigues boisées du nord-ouest du Montpelliérais », « le
pic Saint-Loup Hortus », « les Plaines et garrigues du nord Montpelliérais ».

La commune est concernée par plusieurs Plans nationaux d’actions (PNA)" : « I'Aigle de Bonelli », « le Lézard
ocellé », « la Pie grieche méridionale », « la Pie griéche a téte rousse », « le Vautour percnoptére ».

En matiére de paysage, la commune est concernée par le site classé'" du « Pic Saint-Loup et Montagne de
'Hortus », désigné comme tel le 5 juillet 1978.

6 Une zone spéciale de conservation (ZSC) est, en droit de I'Union européenne, un site naturel ou semi-naturel qui
présente un fort intérét pour le patrimoine naturel exceptionnel qu'il abrite.

7 Les zones de protection spéciale (ZPS) sont créées en application de la directive européenne 79/409/CEE relative a la
conservation des oiseaux sauvages.

8 Les ZNIEFF de type 1 abritent au moins une espéce ou un habitat caractéristique remarquable ou rare, justifiant d'une
valeur patrimoniale plus élevée que celle du milieu environnant.

9 Les ZNIEFF de type 2 se distinguent de la moyenne du territoire régional environnant par leur contenu patrimonial plus
riche et leur degré d'artificialisation plus faible.

10 Les plans nationaux d’actions (PNA) sont des outils stratégiques opérationnels qui visent a assurer la conservation ou le
rétablissement dans un état de conservation favorable d’espéces de faune et de flore sauvages menacées ou faisant
I'objet d’un intérét particulier (https://www.ecologie.gouv.fr).

11 Au titre des articles R. 341-1 et suivants du code de I'environnement.
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Elle est par ailleurs exposée aux risques naturels d’'inondation et de feux de foréts. Elle dispose d’'un plan de
prévention des risques inondation (PPRi) qui a été approuvé le 28 février 2013. Elle est concernée par un plan
de protection de I'atmosphére : PPA de l'aire urbaine de Montpellier.

Depuis le 27 mars 2017, son plan d’occupation des sols (POS) est caduc et la commune est soumise au
reglement national d’'urbanisme (RNU). Elle a lancé le 4 avril 2012 une procédure d’élaboration du PLU.

Le projet de PLU prévoit d’accueillir, dans son PADD, 60 habitants a I'horizon 2030, ce qui correspond aun taux
de croissance annuel moyen de 2 %. Il envisage 30 a 35 logements dont 20 dans I'emprise urbaine actuelle et
pour une densité de I'habitat dans sa zone principale d’extension portée a 15 logements/ha, contre 3 dans le
tissu urbain actuel que la collectivité souhaite Iégerement densifier.

Le projet vise a créer une « réelle centralité villageoise » autour d’'une opération d’ensemble en extension dans
la continuité du tissu urbain (nouvelles mairie et salle communale, logements individuels diversifiés avec jardins
ou ateliers, aménagement d’'un espace public).

Il prévoit par ailleurs, dans les zones agricole et naturelle, le changement de destination ou I'extension de
certains mas et domaines, pour la réalisation de projets a caractére touristique ou économique,. Le projet de
développement de la Figaréde en particulier est soutenu par la commune et la communauté de communes.

Sont aussi prévus 8 Emplacements réservés (ER) (dont I'élargissement de la RD 113/RD 113E1, I'extension du
parking du Pic Saint-Loup (deux parkings étaient prévus dans le dossier présenté en 2022) et la création d’'un
rond-point en entrée de village).

Le PADD (p 15) et le rapport de présentation (p 28) indiquent un besoin de consommation d’espace de 3,4 ha
pour le développement, centré autour de I'offre nouvelle en habitat (2,1 ha dont 0,7 en extension pour du
résidentiel et 1,4 en « dents creuses »), du développement agritouristique en STECAL (0,2 ha) et le parking
d’accés au Pic Saint-Lou (1,1 ha). De fait, pour I'habitat et les activités économique, le PLU réduit de 87 % les
consommations prévues par rapport aux surfaces consommeées les 10 derniéres années (0,9 contre 6,9 ha), ce
qui va dans le bon sens,.

Surfaces Consommations
consommess (en ha) prévues au PLU
2013-2023 +10 ans (en ha)
Pour I'habitat (habitat continu et discontinu) 68 07
68 +- 0 4 (vllage haut)
+- 0.3 (Clabarédes)
Pour les activités économiques 01 02
fhora batiments agricoles)
0,1 (Mas Peyrus) 0.2 (Mas Peyrus)
Pour les équipements 0 0
(hora infrastructures
TOTAL 69 09
consommation annuelle moyenne 0,69 0,09

Figure 2: Consommation d'espace passées et projetées pour I'habitat hors dents creuses
(PADD, p 15)

Le projet communal fixe trois axes qui visent :

— « 'aménagement de I'espace dans le strict respect du paysage,
— le développement économique par l'artisanat, I'agriculture et 'agrotourisme,
— la protection du patrimoine naturel ».
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Figure 3: Orientations du PADD (source : dossier)

3 Principaux enjeux environnementaux repeérés par la
MRAe

La MRAe identifie et hiérarchise les enjeux environnementaux notamment en fonction des tendances d’évolution
et de l'importance des pressions qui s’exercent sur les différentes composantes environnementales du territoire.
Cette appréciation est aussi fonction des leviers potentiels et des marges de manceuvre que le document
d’urbanisme offre pour influer sur ces enjeux.

Pour la MRAe, compte tenu de I'évolution du dossier par rapport a la précédente saisine, et notamment la
révision a la baisse des projets de développement (suppression des projets oeno et agrotouristiques (STECAL)
prévus sur les mas de la Figaréde et de Peyrebrune'), les principaux enjeux environnementaux a prendre en
compte dans le projet d’élaboration du PLU sont :

— la prise en compte des risques liés aux feux de forét ;

— 'adéquation de la ressource en eau avec de nouveaux besoins.

4 Qualité et pertinence des informations présentées et de
la démarche d’évaluation environnementale

Le projet d’élaboration du PLU de Cazevieille soumis a évaluation environnementale doit présenter un rapport
de présentation établi conformément aux dispositions de l'article R. 151-3 du code de I'urbanisme.

Comme évoqué ci-dessus, le dossier nouvellement présenté réduit les zones d’urbanisation figurant au dossier
transmis en 2022, compte tenu de I'abandon de certains développements (dont les possibilités d’urbanisation
autour du Domaine de la Figaréde - STECAL) tel qu’indiqué au PADD.

12 Le seul STECAL qui reste prévu couvre une surface d'environ 1 700 m? pour le développement oenotouristique (Mas
Peyrus).
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Cependant I'évaluation environnementale n’a pas été mise a jour en conséquence et doit I'étre pour la bonne
compréhension du lecteur

La MRAe recommande de mettre a jour ’ensemble des documents, dont I’évaluation environnementale,
pour bien prendre en compte les évolutions du PADD depuis le projet de PLU de 2022.

Le résumé non technique (RNT) dans le nouveau dossier fait 'objet d’'une piéce distincte et bien illustrée,
notamment de documents cartographiques synthétiques, répondant en ceci a une recommandation de la MRAe
du précédent avis.

La MRAe note enfin que les deux tableaux récapitulatifs du PADD et du rapport de présentation' mériteraient
d’étre mis en cohérence : si tous les deux annoncent une réduction de 87% des consommations prévues par
rapport aux surfaces consommeées entre 2009 et 2021, ils ne s’appuient pas sur les mémes données. Les zones
aménagées au sein du tissu urbain sont comptabilisées dans le rapport de présentation, non dans le PADD qui
ne comptabilise pas non plus les parkings.

5 Analyse de la prise en compte de I’environnement

5.1 Ressource en eau

La commune de Cazevieille est alimentée en eau potable a partir du forage du Boulidou situé sur la commune
des Matelles. Méme si le développement démographique de la commune est modéré celui-ci dépend d’un
réseau d'alimentation en eau potable identifié comme déficitaire en 2020 , susceptible de s’aggraver dans un
contexte de changement climatique voyant se raréfier la ressource : le volume moyen journalier prélevé sur
cette ressource s’établit & environ 2 000 m3/j. En pointe, le volume maximum réglementaire a été atteint sur les
précédentes années soit environ 3 600 m3/j. La ressource arrive donc en limite de capacité en période de
pointe. La consommation moyenne par habitant est de 300 I/j, ce qui est trés important (la moyenne
départementale est inférieure a 200 l/j/habitant).

La bonne adéquation entre la ressource et les besoins en eau, prenant en compte a la fois 'augmentation
attendue de population ainsi que celle de la population touristique, notamment en période de pointe n’est pas
démontrée (de maniére générale le projet développe des activités générant une augmentation des besoins :
nouveaux habitants, activités agricoles consommatrices et aménagements touristiques). Une réflexion est
menée par la communauté de communes pour diversifier la ressource mais ceci ne sera pas opérationnel avant
2026 (cf. notice technique IV.4c).

Tout en étudiant la diversification de la ressource disponible dans le cadre du schéma départemental d’eau
potable, une attention particuliére doit étre apportée a la faisabilité d’'une augmentation du rendement du réseau
(bien qu’actuellement d’environ 80 %) et d'inciter a la baisse les consommations domestiques. A défaut, le
développement communal doit étre requestionné, voire conditionné a la disponibilité de la ressource en eau.

La MRAe recommande d’analyser la faisabilité d’une augmentation du rendement du réseau et d’inciter
a la baisse les consommations domestiques, au regard de l'urbanisation projetée, de I'accueil
touristique, dans un contexte de raréfaction de la ressource et de changement climatique. A défaut de
pouvoir assurer 'adéquation entre besoins et ressources, la MRAe recommande de conditionner le
développement de I'urbanisation et des capacités d’accueil touristique a la disponibilité de la ressource
en eau.

13 p.28 du rapport de présentation et p.15 du PADD.
14 La communauté de commune du Grand Pic Saint Loup est compétente pour 'AEP depuis 2018.
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5.2 Risque feu de forét

S’agissant des risques liés aux feux de foréts, dans les STECAL et dans les secteurs de développement, le
reglement écrit du PLU indique que des études d’aléas complémentaires sont nécessaires pour déterminer avec
précision les zones de risques en transposant a I'échelle cadastrale la carte d’aléas départementale. Le
reglement rappelle l'interdiction d'implantation d’établissements recevant du public (cat. 1 a 4) dans les zones de
risques de feux de foréts d’aléa moyen a exceptionnel. Les surfaces concernées par des obligations légales de

débroussaillement (OLD) ne sont pas indiquées au dossier, ainsi que les impacts éventuels liés a ces
opérations, et les mesures proposées pour les réduire le cas échéant.

Le dossier ne fournit en outre pas d’analyse de la ressource en eau mobilisable par les services de secours
incendie dans I'ensemble des zones concernées par ce risque.

La MRAe recommande :

- d’indiquer les surfaces concernées par des OLD, d’en évaluer les impacts éventuels et les mesures
proposées pour les réduire le cas échéant ;.

- d’analyser la capacité a répondre au risque incendie en termes de ressource en eau mobilisable dans
les zones arisque.
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Préambule

Article L153-21 du code de l'urbanisme

A l'issue de I'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est
approuvé par :

1° L'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale a la majorité des
suffrages exprimés aprés que les avis qui ont été joints au dossier, les observations du public et le
rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte aient été présentés lors d'une conférence
intercommunale rassemblant les maires des communes membres de I'établissement public de
coopération intercommunale ;

2° Le conseil municipal dans le cas prévu au 2° de l'article L. 153-8.

Le présent document a pour objet d’exposer les modifications entreprises sur le projet de PLU soumis a
enquéte publique, en justifiant le fondement sur lequel elles reposent.

Les modifications entreprises sur le document restent des modifications mineures, qui procédent toutes et
exclusivement :

- des avis des personnes publiques associées,
- des observations du public ou du rapport du commissaire enquéteur.
- sans qu’elles aient pour effet de remettre en cause I'économie générale du PADD.

— Ce mémoire se lit en complément du mémoire en réponse aux avis des personnes publiques
associées et du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur.

Nota :
Par application du principe général de cohérence des documents composant le PLU, la modification d’un
document ciblé par une observation peut engendrer la modification d’autres piéces.
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1- Modifications issues de la prise en compte des avis des personnes

publiques associées

OBSERVATIONS

MODIFICATIONS ENTREPRISES

PIECES CONCERNEES

I- PRISE EN COMPTE DE L’AVIS DU PREFET DE L’'HERAULT

1. Sur la ressource en eau

Reclasser 'OAP des Glabaredes en
zone AUO dans I'attente d’une
ressource en eau potable suffisante

L’ouverture a 'urbanisation sur la
parcelle B433, secteur des Glabaredes,
est reclassée en zone AUO

II-A Rapport de présentation

11-B Evaluation environnementale
1I-1, 1I-2, 111-3 Zonage

IlI-4a Réglement

11I-5 OAP

IV-4a Annexes sanitaires

Préciser le rendement du réseau AEP a
I’échelle de la commune

Les données sur le rendement a
I’échelle communale n’existent pas. Le
rendement a I’échelle de I'UDI est
précisé.

II-A Rapport de présentation
11-A2 Etat initial de I'environnement
IV-4a Annexes sanitaires

Corriger la divergence de données sur
la consommation moyenne par
habitant

Correction de la donnée sur la base du
RPQS 2021

IV-4a Annexes sanitaires

Préciser la capacité d’hébergement du
STECAL Peyrus pour évaluer les
impacts sur la ressource en eau

La capacité d’hébergement (1
logement et 2 gites) est précisée.

II-A Rapport de présentation

11-B Evaluation environnementale
111-5 OAP

IV-4a Annexes sanitaires

L’EE n’indique aucun indicateur de
suivi pour la quantité de la ressource
en eau

Création d’un indicateur spécifique

11-B Evaluation environnementale

Remplacer la référence a la DDASS par
I’ARS dans I'EE

La correction est apportée.

11-B Evaluation environnementale

2. Sur le STECAL lié au développement économique

Préciser la capacité d’hébergement
pour évaluer I'impact sur la ressource
en eau

La capacité d’hébergement (1
logement et 2 gites) est précisée.

II-A Rapport de présentation

II-B Evaluation environnementale
111-5 OAP

IV-4a Annexes sanitaires

3. Sur la prise en compte des autres risques

Analyser la ressource en eau
mobilisable par les services de secours
en cas d’incendie.

Il est précisé que la ressource en eau
mobilisable par le SDIS correspond au
réseau AEP.

II-A Rapport de présentation
IV-4a Annexes sanitaires

Pour le projet « Village Haut », le PLU
doit justifier I'absence d’alternative
pour le choix de cette zone au regard
du risque de feu de forét

Création d’un § 2.4.1 justifiant le choix
du site

II-A Rapport de présentation

Compléter le rapport de présentation
permettant de comprendre la prise en
compte du risque de feu de forét :
évitement des zones d’aléas ou
justification des zones par I'absence
d’alternative, cohérence entre le
reglement et la notice d’urbanisme

Création d’un chapitre 2.4 « Exposé
des dispositions prévues au PLU
relatives a la prise en compte du
risque « feu de forét »

II-A Rapport de présentation

Le PADD doit évoquer la ressource en
eau et la nécessité d’en mobiliser une
partie pour la défense incendie

Mention faite dans I'orientation
« Prise en compte des risques
naturels »

|- PADD
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Le RP doit étre corrigé pour
mentionner le risque de glissement de
terrain, d’effondrement et de chute de
blocs.

Les risques et leurs aléas sont
mentionnés dans I'EIE.

11-A2 Etat initial de I’environnement

Argiles : Rappeler les prescriptions
préventives fixées par la loi Elan

Les dispositions générales du
réglement sont complétées par la
mention des textes issus de la loi Elan
et des obligations en résultant (études
géotechniques).

Le guide gouvernemental « Construire
en terrain argileux » est annexé au
réglement.

Ill-4a Reglement
I11-4b Annexes du reglement

Mentionner le risque « tempéte »

L’EIE est complété avec la mention du
risque tempéte.

11-A2 Etat initial de I'environnement

4. Sur les OAP

L’OAP des Glabaredes doit étre
bloguée et classée en zone AUO au vu
de la ressource en eau.

L'ouverture a [l'urbanisation sur la
parcelle B433, secteur des Glabarédes,
est reclassée en zone AUO.

II-A Rapport de présentation

11-B Evaluation environnementale
111-1, 111-2, 11I-3 Zonage

Ill-4a Réglement

111-5 OAP

IV-4a Annexes sanitaires

Prendre en compte I'axe de L’axe de ruissellement correspondant I11-5 OAP
ruissellement sur la frange ouest et ala RD113 est figuré sur le schéma de

compléter 'OAP I’'OAP.

Le secteur des Glabarédes est en La zone humide concernée correspond | IlI-5 OAP
partie situé sur la zone humide des au bassin devant I’église. Elle est

« Mares des causses nord figurée sur le schéma de I’OAP.

Montpelliérains ». .

OAP Glabaréedes : mettre en L’OAP est complétée. 111-5 OAP
cohérence la partie graphique et la

partie écrite : reporter la noue

aménagée en limite sud et préciser

que l'espace libre terminant la voie en

impasse ne sera pas en enrobé.

STECAL Mas Peyrus : corriger L’OAP est corrigée. 11I-5 OAP

I'incohérence sur la hauteur des
batiments (7,5 m) au regard du
reglement qui limite a 5,5 m

5. Sur I'assainissement

La STEP est non conforme depuis 2020
en raison d’un dépassement sur le
parameétre bactériologique malgré la
réhabilitation de la lagune de
désinfection.

Les données communiquées par la
CCGPSL sur la non-conformité
bactériologique et les travaux projetés
sont intégrées.

II-A Rapport de présentation
11-A2 Etat initial de I’environnement
IV-4a Annexes sanitaires

Corriger I'EE sur I'incidence sur le
réseau d’assainissement

L’EE est corrigée

11-B Evaluation environnementale

S’assurer de la qualité du réseau pour
éviter 'apport d’eaux claires parasites
pouvant altérer le fonctionnement
épuratoire de la station.

Les données communiquées par la
CCGPSL sur les eaux claires parasites
sont intégrées.

11-A2 Etat initial de I’environnement
IV-4a Annexes sanitaires

Préciser dans le réglement que les
nouvelles constructions doivent étre
obligatoirement raccordées a un
réseau « garantissant que les eaux
usées pourront étre intégralement
traitées ».

Le reglement est complété (art. 8.2
des zones UA, UN et N)

IlI-4a Réglement

Mettre en cohérence I'état initial de
I’environnement qui évoque « une
lagune de désinfection réhabilitée

L’EIE est corrigée sur la base des
données communiquées par la
CCGPSL.

11-A2 Etat initial de I’environnement
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avec un fonctionnement hydraulique
plus performant » et le RP qui indique
« malgré une réhabilitation de la
lagune de désinfection, le bilan
indique une non-conformité
bactériologique ».

6. Sur les infrastructures en lien avec le

développement économique

Les surfaces nécessaires a |'extension
du parking du PSL doivent étre
justifiées.

Dans le chapitre relatif aux
emplacements réservés, la surface du
parking est justifiée au regard de la
capacité de stationnement envisagée
(50 places) et les accés sont précisés.

II-A Rapport de présentation

7. Sur la gestion des eaux pluviales

Compléter la Iégende du schéma
directeur pluvial de I'état initial de
I’environnement

La légende est complétée.

11-A2 Etat initial de I’environnement

8. Sur le reglement

Supprimer la référence a une
prescription complémentaire
éventuelle de la DDTM qui n’est pas
légale (évoquer éventuellement la
possibilité de prescriptions
complémentaires dans le cas de
projets soumis a la loi sur I'eau)

La mention est supprimée dans les
articles 8.3

Ill-4a Réglement

Concernant certaines catégories de
constructions (piscine, agri de jardin,
construction légére), il doit étre
préciser qu’elles sont autorisées si
elles sont liées a des habitations
existantes légalement autorisées

Le réglement est complété (art. 2.2
des Dispositions communes)

Ill-4a Reglement

Dans la zone naturelle :

- Les conditions sur les constructions
et installations techniques nécessaires
a des équipements collectifs doivent
étre précisées, notamment en termes
de surface

Le réglement reprend les conditions
prévues a l'article L151-11.

De plus, il limite ces constructions et
installations au caractere

« technique », ce qui a pour effet de
réduire la constructibilité. Il n’y a pas
lieu de limiter en surface.

Lors de la réunion du 09 novembre
2023 avec la DDTM, il est convenu de
supprimer le terme « constructions ».

Ill-4a Réglement

- Le paragraphe sur les annexes des
habitations existantes en secteurs Nh
et Nha est en doublon

L’erreur matérielle est rectifiée (art.
1.2)

Ill-4a Réglement

- Les discordances entre les
paragraphes sur les extensions des
habitations existantes dans les
secteurs Nh et Nha doivent étre levées

L’erreur matérielle est rectifiée (art.
1.2)

Ill-4a Réglement

- Supprimer la possibilité de construire
des sanitaires dans le secteur NI

La mention des sanitaires est
supprimée (art. 1.2)

Ill-4a Reglement

- Supprimer la hauteur des
constructions en secteur Nl et faire
référence aux installations légeres

Le réglement est modifié (art. 3.2)

Ill-4a Reglement

- Secteurs Nh et Nha : les toitures
doivent étre végétalisées ou
recouvertes d’un lit de gravier de
couleur pierre locale

Le reglement est complété (art. 4.1)

IlI-4a Réglement

Dans la zone agricole :
- Réduire le rayon de 80 m pour les
logements d’agriculteur

Le rayon est réduit a 50 m (art. 1.2)

IlI-4a Réglement
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Le reglement préconise des stocker les
eaux pluviales dans des cuves pour les
nouvelles constructions individuelles a
usage d’habitation. Cette mesure peut
étre préconisée pour I'ensemble des
nouvelles constructions.

Le reglement est modifié (art.8.3 de
toutes zones)

IlI-4a Réglement

Zone UN : préciser la notion de
compatibilité avec la proximité de
I’habitat et les indicateurs pris en
compte pour étudier cette
compatibilité.

L'article 1.2 est complété pour préciser
que la compatibles avec la fonction
résidentielle s’apprécie au regard
notamment des risques de nuisances,
de salubrité, de tranquillité et de
sécurité publiques.

IlI-4a Réglement

Zone AUO : compléter les conditions
d’ouverture a I'urbanisation relative a
la mise en service d’une ressource en
eau suffisante en période de pointe

Le réglement est complété.

Ill-4a Reglement

Zone A : préciser la notion
d’exploitations agricoles en cours de
création

Le RP est complété pour préciser qu’il
s’agit de permettre, lorsqu’il est
justifié, le logement d’agriculteur dans
le cadre de la création d’une nouvelle
exploitation de fagon a faciliter
I'installation d’agriculteurs
(notamment les jeunes) sur la
commune.

II-A Rapport de présentation

9. Sur les servitudes d’utilité publique

SUP T4 : retirer cette servitude La mention de la servitude T4 est IV-1 Liste SUP
supprimée dans liste des servitudes.
SUP 14 : |le gestionnaire est RTE et non La liste des servitudes est modifiée. IV-1 Liste SUP

ERDF

10. Sur les indicateurs de suivi

EE : ajouter un indicateur concertant
le rendement du réseau AEP

Création d’un indicateur spécifique

11-B Evaluation environnementale

Ajouter les indicateurs de suivi
suivants :

- évolution du nombre d’artisans
installés en contre village

- nature des surfaces artificialisées
(naturelles, agricoles, forestieres)

- consommation d’espaces NAF par
nombre d’habitant supplémentaire

Création d’indicateurs spécifiques

11-B Evaluation environnementale

11. Sur la prise en compte du risque d’inondation

Expliciter la connaissance du risque
pluvial et décrire sommairement
I’étude de ruissellement

Une description sommaire est faite,
étant entendu que le zonage pluvial
est annexé au PLU.

II-A Rapport de présentation
11-A2 Etat initial de I’environnement

Diagnostic : mentionner le risque
d’inondation identifié par I'AZI et celui
lié au débordement des cours d’eau
non étudiés.

Le chapitre sur le risque d’inondation
est repris et complété. Les zones
inondables de I’AZI sont
cartographiées.

II-A Rapport de présentation
11-A2 Etat initial de I’environnement

Une carte de syntheése des différents
types de risque d’inondation serait
souhaitable

Une carte de synthése est intégrée a
I'EIE

11-A2 Etat initial de I'environnement

Enoncer les principes de prévention du
risque en cohérence avec les principes
nationaux (PGRI, SNGRI, ...)

Une description sommaire des
principes issus de la SNGRI, du PGRI et
des SLGRI est faite.

II-A Rapport de présentation
11-A2 Etat initial de I'environnement

12. Sur le développement économique

Mettre en cohérence I'EE avec la
suppression des STECAL du précédent
projet de PLU

La mention des STECAL (autres que
Mas de Peyrus) est supprimée.

11-B Evaluation environnementale
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13. Sur la prise en compte des enjeux patrimoniaux, écologiques et paysagers

Les murets en pierre seche, les arbres
et les boisements remarquables ne
sont pas identifiés au titre de I'article
L151-23. Il convient de la protéger.

Les arbres remarquables identifiés
sont repérés et protégés au titre du
L151-23.

La clause générale de conservation des
murets de pierre seche est insérée
dans le réglement de la zone A.

II-1, 11I-2, 11-3 Zonage
IlI-4a Réglement

2- PRISE EN COMPTE DE L’AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL DE L’'HERAULT

Foncier naturel et agricole

En zone A, concernant les annexes,
I’ajout d’une distance maximale ente
deux constructions permettrait
d’imposer le regroupement des
batiments sur un méme tenement
foncier.

L'article 1.2 est modifié pour imposer
un rayon de 30 m est imposé pour les
annexes des habitations agricoles
(comme c’est le cas pour les autres
habitations existantes).

IlI-4a Réglement

Actualiser les références au SDAGE en
vigueur page 15 de I'EIE

L’EIE est modifiée pour faire référence
au SDAGE 2022-2027

11-A2 Etat initial de I’environnement

3- PRISE EN COMPTE DE L’AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DE L’'HERAULT

Sur la définition de I'enjeu agricole

Défaut général d’analyse agricole et
emploi de données inadaptées a
I’échelle communale (potentialité des
sols DRAAF Occitanie) et/ou obsolétes
(OCSOL 2001-2012) dans I’état initial

L’EIE est modifiée avec I'intégration de
la carte de I'occupation des sols OCSOL
2018 et les tableaux de surfaces
associés.

11-A2 Etat initial de I’environnement

Mentionner les AOC Pélardon et IGP
Oc, Pays d’Hérault, St Guilhem, Terres
du Midi et Volailles du Languedoc

Les AOC et IGP sont mentionnés

11-A1 Diagnostic

Sur la retranscription de I’enjeu agricole dans le PADD

L’enjeu pastoral mérite d’étre mieux
retranscrit dans I'analyse et dans sa
déclinaison cartographique de
synthése du PADD.

Le PADD est complété par la mention
de I'enjeu pastoral dans les grands
objectifs de la municipalité en matiere
de développement durable

I-PADD

4- PRISE EN COMPTE DE L’AVIS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES GRAND PIC

SAINT-LOUP / SCOT

Le document ne fait pas référence au
PCAET approuvé le 19.10.2021 avec
lequel le PLU est tenu d’étre
compatible. Néanmoins, le PLU
apparait compatible avec les
orientations du PCAET.

Le PCAET est mentionné dans I'EIE.

11-A2 Etat initial de I’environnement
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2- Modifications issues de la prise en compte de I'avis de I’autorité

environnementale

OBSERVATIONS

MODIFICATIONS ENTREPRISES

PIECES CONCERNEES

1- QUALITE ET PERTINENCE DES INFO
ENVIRONNEMENTALE

RMATIONS PRESENTEES ET DE LA DEMARCHE D’EVALUATION

Mettre a jour I'ensemble des
documents, dont I’évaluation
environnementale, pour bien
prendre en compte les évolutions
du PADD depuis le projet de PLU de
2022.

L’EE est corrigée pour supprimer les
mentions aux STECAL (hors Mas
Peyrus) et les changements de
destination des mas agricoles

11-B Evaluation environnementale

Mettre en cohérence les tableaux
de surfaces de consommation du
PADD et du RP

Le tableau du PADD est complété
d’une colonne relative aux
consommations prévues au PLU en
intégrant la consommation en dents
creuses.

|- PADD

2- ANALYSE DE LA PRISE EN COMPTE

DE L'ENVIRONNEMENT

Analyser la faisabilité d’'une
augmentation du rendement du
réseau et inciter a la baisse les
consommations domestiques, au
regard de I'urbanisation projetée,
de I'accueil touristique, dans un
contexte de raréfaction de la
ressource et de changement
climatique.

Les mesures de gestion et les
mesures incitatives prises par la
commune (notamment a travers le
PLU) pour réduire la consommation
d’eau potable sont précisées.

1I-A Rapport de présentation

11-A2 Etat initial de I’environnement
11-B Evaluation environnementale
IV-4a Annexes sanitaires

A défaut de pouvoir assurer
I’adéquation entre besoins et
ressources, la MRAe recommande
de conditionner le développement
de l'urbanisation et des capacités
d’accueil touristique a la
disponibilité de la ressource en eau.

L’ouverture a l'urbanisation sur la
parcelle B433, secteur des
Glabaredes, est reclassée en zone
AUO dont I'ouverture a
I'urbanisation est conditionnée a
une ressource suffisante en période
de pointe

1I-A Rapport de présentation

11-B Evaluation environnementale
11I-1, 111-2, 11I-3 Zonage

Ill-4a Réglement

111-5 OAP

IV-4a Annexes sanitaires

Indiquer les surfaces concernées
par des OLD, en évaluer les impacts
éventuels et les mesures proposées
pour les réduire le cas échéant

L’EE est complétée par un chapitre
« Analyse des milieux naturels
soumis aux OLD des futures zones a
urbaniser ».

Le reglement est complété par une
mesure de réduction.

11-B Evaluation environnementale
II-4a Réglement

Analyser la capacité a répondre au
risque incendie en termes de
ressource en eau mobilisable dans
les zones a risque.

Il est précisé que la ressource en
eau mobilisable par le SDIS
correspond au réseau AEP.

11-A Rapport de présentation
IV-4a Annexes sanitaires
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3- Modifications issues de la prise en compte des résultats de

I’enquéte publique

OBSERVATIONS

MODIFICATIONS ENTREPRISES

PIECES CONCERNEES

1- PRISE EN COMPTE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Dans le cadre de la participation des
Personnes publiques associées
(PPA), RTE fait parvenir un courrier
formulant ses observations.

La liste des servitudes d’utilité
publique (désignation du
gestionnaire de la servitude 14)

Les EBC sont redécoupés sur une
largeur de 20 m de part et d’autre
de I'axe de la ligne HT.

Les dispositions communes du
réglement sont augmentées d’un
paragraphe définissant un régime
dérogatoire pour les constructions
et installations nécessaires aux
ouvrages du réseau HTB.

IV-1 Liste SUP

11-1, IlI-2 Zonage

Ill-4a Réglement

Demande d’intégration des
parcelles B 480 et B 469 dans le
zonage UN, au motif notamment
que I'extension se situe déja dans
une zone urbanisée.

La détermination de I'emprise
urbaine de référence (2013), sur la
base de la méthode dilation-érosion
de la DREAL, exclut ces parcelles de
la partie urbaine du village.

La carte de I'emprise urbaine 2013
est insérée dans le rapport de
présentation pour une meilleure
appréhension de la méthode
utilisée pour la détermination de
"emprise urbaine de référence.

1I-A Rapport de présentation

Mentionner le mas de Sueuilles
comme « bati ancien » dans les
différents documents.

Mme Caillibotte souligne qu’elle a
une activité professionnelle sur le
mas de Sueuilles et demande la
correction du diagnostic

Le mas de Sueuilles est qualifié de
« bati ancien » dans le diagnostic.

Le diagnostic mentionne I’activité
agricole professionnelle sur le mas
de Sueuilles.

11-A1 Diagnostic

2- Demandes du commissaire enquét

eur (PV de synthese)

- Pour I'OAP Village haut, modifier :
dans le zonage du dossier de
présentation le secteur est en 1AU
etdansle P.L.U en AUO;

- Pour ’OAP Glabaréedes, modifier :
L'implantation des batiments n’est
plus indicative.

Rectification de I'erreur matérielle

L’OAP est complétée pour bien
préciser que les implantations sur le
schéma sont indicatives. Pour
toutes les OAP, les implantations
sont indicatives.

1I-A Rapport de présentation

I1I-5 OAP

- Dans le lexique, faire figurer une
définition de la surface de plancher

Le lexique du reglement est
complété avec la définition de la
SDP figurant a I'article R111-22 du
Code de l'urbanisme.

IlI-4a Réglement
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- Dans la zone UN a I'article 5.1
surface éco-aménageables, le
coefficient bio est fixé a 0,5, ne
devrait-il pas étre un minimum
exigible ?

Les dispositions générales et le
réglement de la zone UN (art. 5-2)
précisent que le coefficient de
biotope est une norme minimale.

Ill-4a Réglement

— La figure 7 Emprise urbaine « TO »
PLU n’est pas compréhensible.

Le tableau des surfaces fait état

d’une zone 1AU et pas de zone AUO.

La carte de I'emprise urbaine 2013
sera insérée dans le rapport de
présentation pour une meilleure
appréhension de la méthode
utilisée pour la détermination de
I"emprise urbaine de référence.

Rectification de I’erreur matérielle

1I-A Rapport de présentation

- Améliorer la lisibilité des planches
? (Par exemple : Page 13 — planche
4, page 14 — 5, page 23 — planche 9,
page 37 — planche 13)

- Pour les mas de Tourriére et de
Roubiac, préciser (page 17) s’ils ont
une fonction agricole ?

Les cartes sont agrandies pour une
meilleure lisibilité des légendes.

Le diagnostic précise que les mas de
Tourriére et de Roubiac ont perdu
leur vocation agricole.

11-A1 Diagnostic
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4- Qualité et pertinence des informations présentées et de la démarche
d’évaluation environnementale

La MRAe recommande de mettre a jour I'ensemble des documents, dont I’évaluation environnementale, pour
bien prendre en compte les évolutions du PADD depuis le projet de PLU de 2022.

Réponse :

L'EE sera mise a jour (vérification des chiffres du PADD, des surfaces de zones, de la suppression des STECAL
(hors Mas Peyrus) et des changements de destination.

La MRAe note enfin que les deux tableaux récapitulatifs du PADD et du rapport de présentation (p.28 du rapport
de présentation et p.15 du PADD) mériteraient d’étre mis en cohérence : si tous les deux annoncent une réduction
de 87% des consommations prévues par rapport aux surfaces consommées entre 2009 et 2021, ils ne
s’appuient pas sur les mémes données. Les zones aménagées au sein du tissu urbain sont comptabilisées dans
le rapport de présentation, non dans le PADD qui ne comptabilise pas non plus les parkings.

Ces tableaux présentent les consommations mais sous deux angles différents :

- Le tableau du PADD présente les consommations (passées et prévues) liées a l'urbanisation et a ses
extensions, hors « dents creuses » situées dans le tissu urbain et hors infrastructures et
aménagements (parking du Pic St-Loup et aménagements hydrauliques notamment).

- Le tableau du RP présente toutes les consommations prévues (comptabilisées) au PLU y compris les
« dents creuses » déja consommeées et les aménagements projetés méme ceux ne générant pas une
urbanisation au sens strict du terme (ou une artificialisation) comme le parking du Pic St-Loup.

Pour clarifier les choses, on peut préciser en colonne de droite du tableau du PADD : « Consommations
prévues au PLU en extension »

5- Analyse de la prise en compte de I’environnement

5.1 Ressource en eau

La MRAe recommande d’analyser la faisabilité d’une augmentation du rendement du réseau et d’inciter a la
baisse les consommations domestiques, au regard de |'urbanisation projetée, de I'accueil touristique, dans un
contexte de raréfaction de la ressource et de changement climatique.

Concernant les travaux destinés a améliorer le rendement du réseau, la réflexion est menée dans le cadre de
I’élaboration du SDAEP intercommunal. Les actions et travaux ne sont pas a ce jour connues.

Concernant la baisse des consommations domestiques, le PLU contient des mesures destinées a limiter la
pression sur la ressource :

- préconiser les dispositifs de récupération des eaux pluviales (cuve ou toiture),
- exiger des especes végétales d’essences locales car adaptées a la pluviométrie locale (limiter les

besoins d’arrosage).

De plus, la Commune a, par délibération du 25 octobre 2023, adhéré a la charte départementale de I'eau
initiée par I'Etat, I’association des maires et présidents d’intercommunalités de I’'Hérault et le Département.
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Dans ce cadre, la Commune a mis en place une commission sur I’eau afin de traiter de la gestion de la ressource
en eau, suivi des travaux sur le réseau, des études du schéma direction AEP intercommunal, gestion pluviale et
inondation, ...

Une communication est prévue auprés des habitants pour les sensibiliser a des pratiques économes en eau.

A défaut de pouvoir assurer 'adéquation entre besoins et ressources, la MRAe recommande de conditionner le
développement de I'urbanisation et des capacités d’accueil touristique a la disponibilité de la ressource en eau.

Le développement de I'urbanisation est conditionné a la mise en service d’'une ressource complémentaire.
C'est le cas pour la zone AUOQ Village Haut ainsi que pour l'ouverture a I'urbanisation du secteur des Glabarédes
qui passe en zone AUO comme suite a I'avis du Préfet de I’'Hérault sur le projet de PLU.

De plus, le PLU prévoit de limiter la densification dans les zones UN et Nh.

Pour le développement touristique, le PLU supprime deux STECAL prévus dans le projet de PLU précédent. Seul
le projet du Mas Peyrus est maintenu, avec une capacité d’hébergement limitée (1 logement et 2 gites).

5.2 Risque feu de forét

La MRAe recommande d’indiquer les surfaces concernées par des OLD, d’en évaluer les impacts éventuels et
les mesures proposées pour les réduire le cas échéant.

Lanalyse sera effectuée concernant les ouvertures a l'urbanisation, étant entendu que le débroussaillage peut
étre défavorable a certaines espéces et favorables a d’autres.

Des mesures de réduction d’ordre général pourront étre définies : par exemple, définir la période préférentielle
de débroussaillage.

La MRAe recommande d’analyser la capacité a répondre au risque incendie en termes de ressource en eau
mobilisable dans les zones a risque.

Rappel du diagnostic (page 43)

« Le village est équipé de Points d’Eau Incendie répartis sur les parties les plus « denses », entre centre-village et
« village-haut ». Le « village-bas » c6té Est (impasse des Palles) et Sud (chemin des Glabarédes) semble
insuffisamment équipé.

Un PEI équipe également le mas de Seuilles ainsi que le hameau de Tourriére. Le parking du Pic Saint-Loup est
également équipé.

Les veérifications et contréles effectués en 2021 ne montrent aucune anomalie bloquante pour les 8 PEI
disponibles. Les débits a 1 bar se situent entre 100 et 260 m3/h avec une moyenne comprise entre 120 et 140
m3/h. »

Afin de répondre a la demande de la MRAe, une demande sera effectuée auprés du SDIS sur la ressource en
eau mobilisable par les services de secours en cas d’incendie.
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OBSERVATIONS

ELEMENTS DE REPONSE

REPONSE DE LA COMMUNE ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

Préfet de I’Hérault
Date : 13.10.2023
Réunion DDTM 34 :09.11.2023

Avis favorable sous réserve de la prise en compte des observations

1. Sur la ressource en eau

1.1 Réserves

Reclasser 'OAP des Glabaredes en
zone AUO dans I'attente d’une
ressource en eau potable suffisante

Reclasser I'extension urbaine dans le
secteur des Glabaredes en zone AUO

Préciser le rendement du réseau AEP a
I’échelle de la commune

La compétence AEP a été transférée a
la CCGPSL. La demande sera faite
aupres du service eau de la CCGPSL

Le cas échéant, compléter le RP et les
annexes avec les données transmises

Corriger la divergence de données sur A corriger
la consommation moyenne par

habitant

Réduire le ratio de consommation par | Le PLU contient des mesures destinées | Sans objet

habitant

a limiter la pression sur la ressource :

- préconiser les dispositifs de
récupération des eaux pluviales (cuve
ou toiture),

- exiger des especes végétales
d’essences locales car adaptées a la
pluviométrie locale (limiter les besoins
d’arrosage).

De plus, la Commune a, par
délibération du 25 octobre 2023,
adhéré a la charte départementale de
I'eau initiée par I'Etat, I'association des
maires et présidents
d’intercommunalités de I'Hérault et le
Département.

Dans ce cadre, la Commune a mis en
place une commission sur I’eau afin de
traiter de la gestion de la ressource en
eau, suivi des travaux sur le réseau,
des études du schéma direction AEP
intercommunal, gestion pluviale et
inondation, ...

Une communication est prévue aupreés
des habitants pour les sensibiliser a
des pratiques économes en eau.

Préciser la capacité d’hébergement du
STECAL Peyrus pour évaluer les
impacts sur la ressource en eau

1 logement
2 gites

A préciser dans le RP, 'OAP et I'EE

Intégrer un calendrier des diverses
actions et travaux envisagés pour
répondre aux besoins, dans le rapport
de présentation et les annexes

La réflexion est menée dans le cadre
de I'élaboration du SDAEP
intercommunal. Les actions et travaux
ne sont pas a ce jour connus.

Sans objet

L’EE n’indique aucun indicateur de
suivi pour la quantité de la ressource
eneau

Compléter I'EE

1.2 Recommandations

Mentionner les 139 forages privés La donnée est erronée. Il existe peu de | Sans objet
existants sur la commune forages privés du fait de la dureté des

sous-sols et de la profondeur de la

nappe (environ 200 m).
Remplacer la référence a la DDASS par A corriger

I’ARS dans I'EE
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2. Sur le STECAL lié au développement économique

2.1 Réserves

Préciser la capacité d’hébergement
pour évaluer I'impact sur la ressource
eneau

A préciser dans le RP, 'OAP et I'EE

3. Sur la prise en compte des autres risques

3.1 Réserves

Le rapport de présentation doit établir
un état des lieux des voiries existantes
et des acces pompiers et préciser, le
cas échéant, 'échéancier des travaux a
réaliser.

Lors de la réunion avec la DDTM, il est
convenu que cette demande ne releve
pas du PLU et nécessite que soit
communiquée une méthode
d’analyse. Le travail doit étre réalisée
avec le SDIS. A ce jour, aucuns travaux
ne sont prévus.

Sans objet

Analyser la ressource en eau
mobilisable par les services de secours
en cas d’incendie.

La demande sera faite auprés du SDIS.

Le cas échéant, compléter le RP et les
annexes avec les données transmises

Pour le projet « Village Haut », le PLU
doit justifier I'absence d’alternative
pour le choix de cette zone au regard
du risque de feu de forét

Compléter le RP

Compléter le rapport de présentation
permettant de comprendre la prise en
compte du risque de feu de forét :
évitement des zones d’aléas ou
justification des zones par I'absence
d’alternative, cohérence entre le
réglement et la notice d’urbanisme

Compléter le RP

Le PADD doit évoquer la ressource en
eau et la nécessité d’en mobiliser une
partie pour la défense incendie

Compléter le PADD

Le RP doit étre corrigé pour
mentionner le risque de glissement de
terrain, d’effondrement et de chute de
blocs.

Compléter le RP

3.2 Recommandations

Argiles : Rappeler les prescriptions
préventives fixées par la loi Elan

Le reglement renvoie a la plaquette
ministérielle relative aux mesures
constructives. Celle-ci est annexée au
reéglement avec mention du lien
internet.

Mentionner les dispositions de la loi
Elan dans le réglement.

Mentionner le risque « tempéte »

Compléter le RP

4. Sur les OAP

4.1 Réserves

L’OAP des Glabaredes doit étre
bloquée et classée en zone AUO au vu
de la ressource en eau.

Reclasser I'extension urbaine dans le
secteur des Glabaréedes en zone AUO

Prendre en compte I'axe de
ruissellement sur la frange ouest et
compléter 'OAP

L’axe de ruissellement correspond a la
RD113. Il est sans incidence sur

I’'aménagement de la zone AUO ni sur
la requalification des courts de tennis.

Mentionner I'axe de ruissellement
dans I'OAP

Le secteur des Glabaredes est en
partie situé sur la zone humide des
« Mares des causses nord
Montpelliérains ».

La zone humide concernée correspond
au bassin devant I'église. C'est une
zone humide artificielle dont I'espace
de fonctionnalité n’excede pas la
limite du bassin. Elle fait I'objet d’une
protection au PLU au titre de I'article
L151-23. Elle est sans incidence sur
I’'aménagement de la zone AUO ni sur
la requalification des courts de tennis.

Mentionner la zone humide dans
'OAP
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OAP Village Haut :

- intégrer des coupes

- poursuivre un mode d’implantation
villageois (maisons mitoyennes)

- composition commune des espaces
publics et des nouvelles constructions
dans le prolongement des lieux
existants ; composer I'espace public en
place de village

- préserver la vue sur la tour depuis la
RD113 et les espaces publics créés ;
I'implantation du batiment des ateliers
ne doit pas la dissimuler.

La zone étant bloquée (AUQ), la
commune s’engage a retravailler
I’'aménagement avec les services de
I"UDAP avant ouverture a
I"'urbanisation du quartier.

Sans objet

4.2 Recommandations

OAP Glabaredes : mettre en
cohérence la partie graphique et la
partie écrite : reporter la noue
aménagée en limite sud et préciser
que I'espace libre terminant la voie en
impasse ne sera pas en enrobé.

Compléter 'OAP

STECAL Mas Peyrus : corriger
I'incohérence sur la hauteur des
batiments (7,5 m) au regard du
réglement qui limite a 5,5 m

Corriger 'OAP

5. Sur I'assainissement

5.1 Réserves

La STEP est non conforme depuis 2020
en raison d’un dépassement sur le
paramétre bactériologique malgré la
réhabilitation de la lagune de
désinfection.

Réponse de la CCGPSL (mail du
09.11.2023)

« La station d’épuration communale
est jugée non conforme depuis 2020
sur les paramétres bactériologiques.
Le systeme d’abattement de la
bactériologie se compose d’une
unique lagune de dispersion situé en
aval immédiat des filtres plantés de
roseaux, responsable de la
dégradation de la pollution
organique. »

« Le Schéma directeur Assainissement
actuellement en cours d’élaboration,
et dont les conclusions sont attendues
dans le courant de I'année 2024,
conclura sur la faisabilité de réhabiliter
cet ouvrage de désinfection et sur le
calendrier de mise en ceuvre des
actions ad hoc. Les services de I'Etat
seront également interrogés sur le
maintien, I'alléegement ou bien la
suppression des normes actuellement
imposées sur les parametres
bactériologiques dans le cade de
I'arrété de rejet de la station
d’épuration. »

Sans objet

Soumettre I'ouverture de I'ensemble
des zones AUO a la mise en conformité
du traitement bactériologique de la
STEP

Le PLU prévoit déja cette condition
pour la zone AUOQ Village Haut.
L'ouverture de la zone des Glabaréedes,
reclassée en zone AUOQ, répondra cette
méme condition.

Sans objet

Corriger I'EE sur l'incidence sur le
réseau d’assainissement

Corriger I'EE
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S’assurer de la qualité du réseau pour
éviter 'apport d’eaux claires parasites
pouvant altérer le fonctionnement
épuratoire de la station.

Réponse de la CCGPSL (mail du
09.11.2023)

« Les investigations menées, dans le
cadre du schéma directeur, sur les
réseaux d’assainissement de la
commune de Cazevieille et
notamment les mesures de débit ont
permis de mettre en évidence que le
réseau était finalement peu sensible
aux eaux claires parasites
permanentes qui représentent
seulement 12% du volume journalier
transitant a la station d’épuration. Le
réseau est également peu sensible aux
eau claires parasites météoriques, la
surface active et le ressuyage sont
considérés comme faibles. Les tests a
la fumée réalisés sur le réseau
d’assainissement de Cazevieille n’ont
mis en évidence aucune anomalie
majeure. Pour autant, le Schéma
directeur Assainissement actuellement
en cours d’élaboration aboutira a un
programme de travaux visant a
projeter les programmes de
réhabilitation des réseaux
d’assainissement nécessaires a la
réduction des entrées d’eaux claires
parasites dans les ouvrages. »

Sans objet

Préciser dans le réglement que les
nouvelles constructions doivent étre
obligatoirement raccordées a un
réseau « garantissant que les eaux
usées pourront étre intégralement
traitées ».

Compléter le reglement

5.2 Recommandations

Mettre en cohérence I'état initial de
I’'environnement qui évoque « une
lagune de désinfection réhabilitée
avec un fonctionnement hydraulique
plus performant » et le RP qui indique
« malgré une réhabilitation de la
lagune de désinfection, le bilan
indique une non-conformité
bactériologique ».

Corriger I'EIE

6. Sur les infrastructures en lien avec le développement économique

6.1 Réserves

Les surfaces nécessaires a I'extension
du parking du PSL doivent étre
justifiées.

Chaque année, le pic St-Loup accueille
plus de 100.000 visiteurs. Le projet
d’extension du parking s’integre dans
les réflexions de la CCGPSL sur
I’'amélioration de la desserte. Le projet
est d’aménager un parking paysager et
non imperméabilisé de 50 places, et
un bouclage avec le parking existant.

Compléter les justifications du RP

7. Sur la gestion des eaux pluviales

7.1 Réserves

Le SDAGE prévoit que toute nouvelle
imperméabilisation soit compensée
par la désimperméabilisation a
hauteur de 150 % du territoire du
SCoT. Le PLU doit expliquer comment

Cette réflexion doit étre portée a
I’échelle du SCoT.

Sans objet
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il est prévu de prendre en compte
cette orientation en concertation avec
les autres communes du SCoT.

7.2 Recommandations

Préconiser de l'infiltration a la parcelle
et identifier les secteurs susceptibles
d’étre désimperméabilisés au travers
du PADD et des OAP.

Pour la gestion des EP, le PLU renvoie
au schéma pluvial qui fait I'objet d’une
enquéte publique unique et sera
annexé au PLU.

Le schéma indique que « la commune
de Cazevieille se caractérise par un
fonctionnement hydraulique se basant
majoritairement sur le phénomeéne
d’infiltration ». (Volume 2 — Phase 6 —
Page 27). De plus, ce document établit
les prescriptions liées aux bassins
d’infiltration.

Sans objet

Compléter la légende du schéma
directeur pluvial de I'état initial de
I’environnement

Compléter I'EIE

8. Sur le reglement

8.1 Réserves

Les annexes doivent étre traitées au Le réglement considére déja les Sans objet
méme titre que les piscines (sauf piscines comme des annexes.
justification apportée).
La limitation des annexes a 50 m? dans | Cette observation est erronée : Le PLU | Sans objet
les zones A et N est trop importante et | prévoit des annexes limitées a 30 m?
devra étre réduite. (réduites a 15 m? dans les zones d’aléa
feu de forét moyen a exceptionnel
Les mesures de gestion du Le schéma pluvial sera annexé au PLU Sans objet

ruissellement ne figurent pas dans le
réglement qui renvoie vers les
dispositions du schéma pluvial
(excepté la regle de compensation a
I'imperméabilisation).

a l'issue de I'enquéte publique,
permettant au pétitionnaire de s’y
référer facilement. En conséquence, il
ne semble pas nécessaire d’introduire
le reglement du zonage pluvial dans le
reglement du PLU.

Supprimer la référence a une
prescription complémentaire
éventuelle de la DDTM qui n’est pas
|égale (évoquer éventuellement la
possibilité de prescriptions
complémentaires dans le cas de
projets soumis a la loi sur I'eau)

Corriger le reglement du PLU et du
schéma pluvial

Dans I'’hypothése ou les principales
zones de ruissellement seraient
traduites dans le zonage du PLU, il est
utile de les assortir de prescriptions
visant a prévenir les risques dans le
réglement ou a minima dans les OAP.

Le PLU comprend un plan de
superposition des zones de
ruissellement et du zonage pour
permettre une meilleure lisibilité du
risque. En revanche, les prescriptions
associées s’appliquent en fonction des
zones du zonage pluvial et non en
fonctionnement des zones de
ruissellement. Il n’y a donc pas lieu de
définir des prescriptions liées aux
zones de ruissellement.

Sans objet

Concernant certaines catégories de
constructions (piscine, agri de jardin,
construction légére), il doit étre
préciser qu’elles sont autorisées si
elles sont liées a des habitations
existantes légalement autorisées

Compléter le reglement
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Risque feu de forét : il doit étre fait
référence aux prescriptions du porter
a connaissance de I'Etat

Pour tout projet, le reglement opére
un renvoi a la notice d’urbanisme
annexée au reglement.

Sans objet

Dans la zone naturelle :

- Les conditions sur les constructions
et installations techniques nécessaires
a des équipements collectifs doivent
étre précisées, notamment en termes
de surface

Le reglement reprend les conditions
prévues a 'article L151-11.

De plus, il limite ces constructions et
installations au caractere

« technique », ce qui a pour effet de
réduire la constructibilité. Il n’y a pas
lieu de limiter en surface.

Lors de la réunion du 09 novembre
2023 avec la DDTM, il est convenu de
supprimer le terme « constructions ».

Modifier le réglement

- Le paragraphe sur les annexes des Erreur matérielle A rectifier
habitations existantes en secteurs Nh

et Nha est en doublon

- Les discordances entre les Erreur matérielle A rectifier

paragraphes sur les extensions des
habitations existantes dans les
secteurs Nh et Nha doivent étre levées

- Supprimer la possibilité de construire
des sanitaires dans le secteur NI

Les sanitaires sont envisagés dans le
cadre de la réflexion de la CCGPSL sur
I’'amélioration des conditions de
stationnement autour du pic St-Loup.

Modifier le reglement

- Supprimer la hauteur des
constructions en secteur NI et faire
référence aux installations légeres

Modifier le reglement

- Secteurs Nh et Nha : les toitures
doivent étre végétalisées ou
recouvertes d’un lit de gravier de
couleur pierre locale

Modifier le reglement

Dans la zone agricole :
- Réduire le rayon de 80 m pour les
logements d’agriculteur

Modifier le reglement

Dans la cartographie, toutes les zones
humides doivent étre répertoriées

Exhaustivité a vérifier

Le cas échéant, compléter le zonage

8.2 Recommandations

Les dispositions générales peuvent
étre rappelées dans le caractére de
chacune des zones.

Le reglement opere un renvoi aux DG
au début du reglement de chaque
zone (« Rappel »)

Sans objet

Le réglement préconise des stocker les
eaux pluviales dans des cuves pour les
nouvelles constructions individuelles a
usage d’habitation. Cette mesure peut
étre préconisée pour I'ensemble des
nouvelles constructions.

Compléter le réglement

Zone UN : préciser la notion de
compatibilité avec la proximité de
I’habitat et les indicateurs pris en
compte pour étudier cette
compatibilité.

Il s’agit plutét d’une compatibilité avec
la vocation résidentielle de la zone
(nuisances, ...)

Modifier le reglement

Zone AUO : compléter les conditions
d’ouverture a l'urbanisation relative a
la mise en service d’une ressource en
eau suffisante en période de pointe

Compléter le réglement

Zone A : préciser la notion
d’exploitations agricoles en cours de
création

Il s’agit de permettre, lorsqu’il est
justifié, le logement d’agriculteur dans
le cadre de la création d’une nouvelle
exploitation de fagon a faciliter
Iinstallation d’agriculteurs
(notamment les jeunes) sur la

Préciser dans le RP
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commune

Zone Nhm (Tourrieres) : limiter les Le reglement limite les extensions a 50 | Sans objet
extensions aux emprises baties déja m? d’emprise au sol supplémentaires,
existantes sous réserve d’une bonne insertion
paysagere et dans le respect des
caractéristiques architecturales du
bati.
Zone Nh (Tourriéres) : limiter Le reglement limite les extensions a Sans objet

drastiquement les extensions et ne
pas poursuivre le mitage

30 % de la SDP existante dans la limite
de +30 m? d’emprise au sol, sans
création de nouveau logement.

Ce secteur se trouvant en zone d’aléa
moyen de feu de forét, la SDP totale
est limitée 3 120 m2,

Compte tenu de la taille des
constructions, les possibilités
d’extension sont donc tres faibles,
voire inexistantes sur ce secteur.

9. Sur les servitudes d’utilité publique

9.1 Réserves

SUP T4 : retirer cette servitude

Modifier 'annexe SUP

9.2 Recommandations

SUP 14 : le gestionnaire est RTE et non
ERDF

Corriger I'annexe SUP

10. Sur les indicateurs de suivi

10.1 Réserves

EE : ajouter un indicateur concertant
le rendement du réseau AEP

Compléter I'EE

10.2 Recommandations

Ajouter les indicateurs de suivi
suivants :

- évolution du nombre d’artisans
installés en contre village

- nature des surfaces artificialisées
(naturelles, agricoles, forestiéres)

- consommation d’espaces NAF par
nombre d’habitant supplémentaire

Compléter I'EE

11. Sur la prise en compte du risque d’inondation

11.1 Recommandations

Expliciter la connaissance du risque
pluvial et décrire sommairement
I’étude de ruissellement

Compléter le RP

Diagnostic : mentionner le risque
d’inondation identifié par I’AZl et celui
lié¢ au débordement des cours d’eau
non étudiés

Compléter le RP

Une carte de synthése des différents
types de risque d’inondation serait
souhaitable

Compléter le RP

Enoncer les principes de prévention du
risque en cohérence avec les principes
nationaux (PGRI, SNGRI, ...)

Compléter le RP

Reporter sur le zonage les principales
zones exposées au ruissellement serait
souhaitable

Un plan a été inséré dans le PLU mais
son maintien pose question car la
réglementation afférente est liée au
zonage pluvial et non aux zones de
ruissellement

PLU de Cazevieille — Mémoire en réponse aux avis PPA




12. Sur le développement économique

12.1 Recommandations

Mettre en cohérence I'EE avec la
suppression des STECAL du précédent
projet de PLU

Corriger I'EE

13. Sur la prise en compte des enjeux patrimoniaux, écologiques et paysagers

13.1 Recommandations

Les murets en pierre séche, les arbres
et les boisements remarquables ne
sont pas identifiés au titre de I'article
L151-23. Il convient de la protéger.

Concernant les arbres remarquables,
un repérage a été fait par le BE
environnement sur les zones de projet
du premier projet de PLU (STECAL). lls
seront protégés au titre du L151-23.

Concernant les murets de pierre
séche, un relevé exhaustif a I’échelle
du territoire communal est difficile.
C’est pourquoi le reglement des zones
UN et N prévoit une clause générale
conservation et au besoin de
restauration. Il conviendrait d’insérer
cette disposition également en zone A.

Compléter le zonage et le réglement
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OBSERVATIONS

ELEMENTS DE REPONSE

REPONSE DE LA COMMUNE ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

CONSEIL DEPARTEMENTAL DE L’HERAULT

Date : 18.10.2023
Avis favorable

Réseau routier départemental

Le Département souhaite conserver Cet ER est prévu dans le PLU, hors Sans objet
I’ER 1 concernant la RD113 centre historique dont I'implantation

du bati ancien ne permet pas

d’envisager un élargissement de la

voie.
L’OAP Mas Peyrus a été modifiée en Sans objet

supprimant le deuxiéme acces sur la
RD, conformément a la demande

Foncier naturel et agricole

En zone A, concernant les annexes,
I’ajout d’une distance maximale ente
deux constructions permettrait
d’imposer le regroupement des
batiments sur un méme tenement
foncier.

Pour les annexes des habitations non
agricoles, un rayon de 30 m est
imposé.

Pour les annexes des habitations
agricoles, aucune distance maximale
n’est fixée.

Compléter le réglement

Les zones humides n’ont pas été
ajoutées sur la carte page 9 de I'EIE

Exhaustivité a vérifier

Le cas échéant, compléter la carte

Actualiser les références au SDAGE en
vigueur page 15 de I'EIE

Corriger I'EIE

L’habitat et le logement locatif social (LLS)

La commune ne disposant pas de LLS,
le PLU aurait pu contribuer davantage
a renforcer I'offre locale de production
de logement sociaux notamment en
complétant le reglement sur le volet
mixité sociale mais aussi par la mise en
place d’une servitude de mixité sociale
ou d’un ER pour LLS.

La commune n’est pas soumise a
I'article 55 de la loi SRU. De plus, le
PLH ne prévoit pas la réalisation de LLS
sur Cazevieille, la mixité de I'habitat
devant se faire par une offre de
logements communaux.

Le PLU prévoit une diversification et
une mixité de I'offre en logement :

- une opération de 3 a 4 logements
communaux en renouvellement urbain
du secteur des tennis,

- 8 a 10 logements primo-accédants
sur le site Village Haut.

Dans le tissu existant des zones
résidentielles, la mise en place d’'une
servitude de mixité sociale ne parait
pas efficiente. Il est difficile de
mobiliser les bailleurs sociaux pour 1
ou 2 logements.

Sans objet
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OBSERVATIONS

ELEMENTS DE REPONSE

REPONSE DE LA COMMUNE ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

CHAMBRE D’AGRICULTURE DE L'HERAULT

Date : 12.10.2023
Avis favorable sous réserves

Sur la définition de I’enjeu agricole

Défaut général d’analyse agricole et
emploi de données inadaptées a
I’échelle communale (potentialité des
sols DRAAF Occitanie) et/ou obsolétes
(OCSOL 2001-2012) dans I'état initial

Le diagnostic agricole se fonde sur les
données du RGA 2020 et I'enquéte
conduite auprés des exploitants
agricoles, ainsi que sur les données
accessibles en matiére agricole.
Concernant la carte de I'occupation
des sols, elle se fonde sur les données
OCSOL 2018 dans le diagnostic.
Toutefois, la carte de I'EIE n’a pas été
mise a jour.

Mettre a jour la carte OCSOL dans
I'EIE.

Pas de localisation des besoins
agricoles individuels et collectifs en
termes de constructions

L’enquéte aupres des exploitants
agricoles a permis de faire remonter
les besoins : nouveaux batiments
agricoles et cave de vinification,
extension des surfaces cultivées,
logements d’agriculteurs.

Le PLU (zonage et reglement) permet
de répondre a ces projets, lorsqu’ils
sont compatibles avec les enjeux
paysagers et environnementaux (feu
de forét principalement).

Quant aux projets agro-touristiques
recensés, ils ont donné lieu a la mise
en place de STECAL et de changements
de destination dans la premiére
version du PLU. Or ce PLU a regu un
avis défavorable essentiellement
fondé sur ces dispositifs, les projets
étant situés en zone d’aléa de feu de
forét.

Sans objet

Mentionner les AOC Pélardon et IGP
Oc, Pays d’Hérault, St Guilhem, Terres
du Midi et Volailles du Languedoc

Compléter le diagnostic

Sur la retranscription de I’enjeu agricole

dans le PADD

L’enjeu pastoral mérite d’étre mieux
retranscrit dans I'analyse et dans sa
déclinaison cartographique de
synthése du PADD.

Compléter le PADD

Sur la consommation d’espace

Le projet de PLU est considéré comme Sans objet
respectueux du principe de gestion

économe de I'espace.

Sur les choix de zonage

Le zonage reprend la vocation agricole | Si la zone Nh couvre des secteurs | Sans objet

des sols mais nécessite des
ajustements.

Le zonage Nh correspondant a
I’habitat diffus retient noter

attention :

- Les conflits d’'usages entre pratiques
agricoles et résidentielles d’une part

- Le risque de proscrire les pratiques
culturales et la mise en valeur des AOC

d’AOC viticole, elle correspond a une
zone d’habitat diffus existante.

Un secteur des Glabarédes est déclaré
a la PAC en surface pastorale (source
RPG 2022) et seule une vigne est
exploitée (non déclarée PAC).

La zone Nh a pour objectif de stopper
I"'urbanisation dans ce secteur tout en
permettant de conforter les

habitations existantes. Elle n’est donc
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L’évolution du zonage Nh est
préconisée avec la reconnaissance des
parcelles cultivées par un zonage A.

pas susceptible de contrevenir a
I'exploitation des parcelles agricoles
identifiées.

Elles se trouvent dans le cdne de vue
paysager a protéger identifié au PADD.
Un classement en zone A est
susceptible de permettre des
batiments agricoles. Seul un
classement en zone Ap pourrait donc
étre envisagé mais ne permettrait pas
de constructions agricoles.

Concernant les potentiels conflits
d’usages, les extensions de
constructions existantes devront
respecter un recul minimum de 5
meétres des limites parcellaires et le
reglement impose des haies anti-
dérive au contact des espaces cultivés
pour limiter les transferts de produits
phytosanitaires par dérive de
pulvérisation.

Sur le réglement

L'orientation des choix en matiere de En effet, il est peu opportun Sans objet
réglement semble répondre aux d’autoriser des batiments agricoles
enjeux agricoles relatifs au bati dans le centre ancien et dans la zone
technique, mais exclut les possibilités d’extension.
au sein des zones U et AU.
Justifier le découpage des zonages au Le RP (pages 49 et 51) indique que la Sans objet
regard des sieges d’exploitations délimitation de la zone A repose sur
agricoles existants et des projets les justifications suivantes :
recensés. - I'occupation agricole du sol,
- le potentiel agronomique favorable
au développement et a la
diversification des activités agricoles.
Il est constaté I'imposition d’'une Cet article prévoit des reculs aux Sans objet
distance de 30 et 15 m respectivement | abords des autoroutes, routes express
de la RD113 et des autres voiries pour | et déviations et des autres routes
les constructions nouvelles. Des classées a grande circulation.
études justificatives sont attendues
sous peine de contrevenir au L111-7 3° | En I'absence de telles infrastructures,
du Code de I'urbanisme. il n’est donc pas applicable a la
commune et sa référence est donc
erronée.
Ces distances d’implantation sont
justifiées dans le PLU par la nécessité
de maintenir des vues ouvertes sur le
paysage.
Le réglement n’est pas explicite quant La commune est amenée Sans objet

a I'implantation de centrales solaires.
Ces ouvrages, a distinguer de
I’agrivoltaisme, sont a proscrire au
sein de la zone agricole. Une évolution
du reglement est demandée afin de
prémunir la commune d’une
consommation d’espace imprévue.

prochainement a définir ses zones
d’accélération pour la production
d’ENR telles que prévues par la loi
APER du 10 mars 2023.

Dés lors, elle pourra définir des zones
d’exclusion, qui pourront se fonder sur
le schéma photovoltaique du SCoT qui
identifie et hiérarchise les niveaux
d’enjeux pour ces installations.

De plus, conformément a Iarticle
L111-29 du Code de I'urbanisme,
aucune installation (hors
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agrivoltaique) ne peut étre implantée
en dehors des surfaces incultes ou non
exploitées depuis une durée minimale
identifiées dans le document-cadre
départemental.

Il n’est pas opportun de définir une
interdiction générale des centrales
photovoltaiques dans les zones
agricoles. Un travail préalable
d’identification des zones propices et
des zones d’exclusion est a effectuer
pour se conformer a la loi APER.

De plus, en application de I’article 194
de la loi Climat et Résilience du 22
ao(t 2021, les centrales
photovoltaiques ne sont pas
comptabilisées au titre de la
consommation d’espaces NAF deés lors
gu’elles n’affectent pas durablement
les fonctions écologiques du sol, en
particulier ses fonctions biologiques,
hydriques et climatiques ainsi que soin
potentiel agronomique.

Ainsi, en fonction de leurs modalités
de conception, toutes les centrales au
sol ne sont pas considérées comme de
la consommation d’espaces.

En tout état de cause, une centrale au
sol doit rester compatible avec
I’exercice d’une activité agricole ou
pastorale sur le terrain sur lequel elle
est implantée.
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OBSERVATIONS

ELEMENTS DE REPONSE

REPONSE DE LA COMMUNE ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

COMMUNAUTE DE COMMUNES GRAND PIC SAINT-LOUP / SCOT

Date : 19.09.2023
Avis favorable

Le document ne fait pas référence au
PCAET approuvé le 19.10.2021 avec
lequel le PLU est tenu d’étre
compatible. Néanmoins, le PLU
apparait compatible avec les
orientations du PCAET.

Mentionner le PCAET dans le RP et
I'EE.

OBSERVATIONS

ELEMENTS DE REPONSE

REPONSE DE LA COMMUNE ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE PRESERVATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

(CDPENAF)
Date : 27.10.2023

Avis favorable concernant la consommation d’espace prévue par le PLU
Avis favorable concernant les extensions et annexes des logements des zones A et N
Avis favorable concernant le projet de STECAL du Mas de Peyrus

Sans objet Sans objet Sans objet
REPONSE DE LA COMMUNE ET
OBSERVATIONS ELEMENTS DE REPONSE MODIFICATIONS ENVISAGEES
INSTITUT NATIONAL DE L’ORIGINE ET DE LA QUALITE (INOQ / INAO)
Date : 19.10.2023
Avis favorable
Sans objet Sans objet Sans objet
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No

OBSERVATIONS

ELEMENTS DE REPONSE

MODIFICATIONS ENVISAGEES

Observations du public

2 Mme Gouty (indivision Roussel) fait | Cette demande génére une Sans objet
remarquer que sa parcelle consommation fonciere
cadastrée B 644 est a cheval entre supplémentaire de I'ordre de 750
la zone Ap et UN, ce qui entraine un | m?2. Elle est incompatible avec les
délaissé de forme triangulaire peut objectifs chiffrés de modération de
aménageable en zone UN (voir la consommation d’espace fixés au
extrait plan zonage). Elle souhaite PADD.
donc que la limite UN/Ap soit De plus, les élus ne souhaitent pas
déplacée, selon le document joint, de nouvelles constructions en
afin de pouvoir envisager un entrée du village.
aménagement plus aisé.
3 M. Gaspar est satisfait de I'accent Sans objet
mis sur la préservation du village et
la qualité du document
d’urbanisme.
4 Dans le cadre de la participation des | Apres vérification du PLU vis-a-vis Corriger la liste des servitudes
Personnes publiques associées des demandes de RTE, certains d’utilité publique (désignation du
(PPA), RTE fait parvenir un courrier ajustements s’aveérent nécessaires. gestionnaire)
formulant ses observations.
Redécouper les EBC sur une largeur
de 20 m de part et d’autre de I'axe
de la ligne HT.
Compléter le réglement de la zone
N (occupations, hauteur,
implantation, exhaussements et
affouillements)
5 Mme Martinez assistée de Me Sans objet

Roche, dépose un dossier
concernant le lieu-dit « Glabarede
». Elle demande l'intégration des
parcelles B 480 et B 469 dans le
zonage UN, selon le plan joint, pour
une contenance de 14.470 m2.

Les motifs sont que I'extension :

- Se situe d’une part dans le
prolongement du bati existant, et
dispose de tous les équipements ;

- Se situe déja dans une zone
urbanisée ;

> La présence des équipements ne
conditionne pas un classement en
zone urbaine dans la mesure ou
Iarticle R151-24 CU prévoit que

« Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs
de la commune, équipés ou non, a
protéger ... »

De plus, une haie arborée protégée
au titre de I'article L151-23 CU
marque une rupture dans la
continuité avec le bati existant.

> La détermination de I'emprise
urbaine de référence (2013), sur la
base de la méthode dilation-érosion
de la DREAL, exclut ces parcelles de
la partie urbaine du village. (cf.
carte jointe)

La carte de I'emprise urbaine 2013
sera insérée dans le rapport de
présentation pour une meilleure
appréhension de la méthode
utilisée pour la détermination de
I'emprise urbaine de référence.
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- Est compatible avec les objectifs
du PADD ;

- Comble une dent creuse a I'ouest
ou bien permet des divisions de
parcelle.

> Cette demande géneére une
consommation fonciére de 'ordre
de 1,44 ha. Elle est incompatible
avec les objectifs chiffrés de
modération de la consommation
d’espace fixés au PADD.

> Un gisement foncier de 5000 m?
semble trop important pour étre
qualifié de dent creuse, d’autant
plus que les parcelles a I'Ouest et au
Sud ne sont pas baties et exclues de
I’emprise urbaine.

6 M. Gimeno possede un terrain au Cette demande génére une Sans objet
lieu-dit « Les Glabaredes » (parcelle | consommation fonciére
B 518) classée au futur P.L.U. en Nh | supplémentaire de I'ordre de 5129
et supportant « un élément m?2. Elle est incompatible avec les
écologique ou/et une zone humide objectifs chiffrés de modération de
(art. CU L.151-23) ». Il précise que la consommation d’espace fixés au
son terrain est accessible et qu’il PADD.
souhaiterait construire une seule
maison. A cette fin il souhaiterait Elle est par ailleurs largement
que le zonage soit modifié en UN concernée par une zone
dans la continuité de zone UN d’écoulement pluvial (aléa modéré
prévue au nord (parcelle 226). a fort) ainsi que par une zone
humide. Les contraintes
environnementales de la parcelle
militent pour un maintien en zone
naturelle.
7 Mme et M. Almanza sont satisfaits Sans objet
de la poursuite de la politique du
village /zones a urbaniser.
8 M. Nicot est satisfait de I'accent mis Sans objet
sur la préservation du village.
9 M. Dupaquet est satisfait de Sans objet
I"accent mis sur la préservation de
I’atypisme du village et des axes
envisagées pour développer les
activités économiques.
10 Cf. Obs n°11 Sans objet
11 Mme Martinez assistée de Me Cf. Obs n°5 Sans objet
Roche, a envoyé un dossier
modificatif concernant le > Cette demande géneére une
lieu-dit « Glabaréde ». Elle demande | consommation fonciére de I'ordre
I'intégration du nord-ouest des de 0,50 ha qui n’est pas compatible
parcelles B 480 et B 469 dans le avec les objectifs chiffrés du PADD.
zonage UN au lieu de Nh, selon le
plan joint, pour une contenance de
5050 m2.
12 Mme Carrére est satisfaite de Sans objet
I’équilibre trouvé dans la prise en
compte de la préservation de
I’environnement et de I'extension
raisonnable des possibilités de
construction.
13 Mme Caillibotte se considére

comme « Particulierement et
gravement impactée » par le projet
concernant le mas de Sueuilles. Elle
souhaite une « mise a jour
conséquente » pour les deux études
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d’urbanisme. Elle pointe, ci-apres,
les documents suivants pour la
partie Elaboration du P.L.U. :

- Porter a connaissance annexe
réglement carte aléa feu de forét -
document 13A

Le mas de Sueuilles est dans une
zone d’aléa nul et tres faible, mais il
reste la bande de protection des
200 métres.

- Servitudes d’utilité publique -
document 13B :

Les lignes électriques devraient étre
inscrites au plan des servitudes
d’utilité publique.

Le réseau AEP devrait étre une
servitude d’utilité publique inscrite
au plan des servitudes.

- PADD - document 13C :

Mme Caillibotte souhaite que le
mas de Sueuilles soit catégorisé en
« bati ancien » comme les autres
mas de la commune.

Il Rapport diagnostic volet A Exposé
et justification des choix —
document 13E -

Mme Caillibotte demande :

O La mise a jour des données sur
les éléments d’appréciation pour la
délimitation des zones urbaines. Le
mas de Sueuilles est un hameau
comme Tourriere et Roubiac, c’est
une zone « urbaine pavillonnaire —
Garrigues » et ou « Garrigues —zone
urbaine pavillonnaire « ;

0 De revoir le zonage des parcelles
C15, C16 et C17 prévu en Ap pour
devenir A ou Nhm, a l'instar des
autres mas ;

0 De mentionner le mas de
Sueuilles comme « bati ancien »
dans les différents documents.

- A2 Etat initial de I'environnement
—document 13F :

Mme Caillibotte observe que les
lavognes n’ont pas été abordées
dans le dossier A2 Etat initial de
I'environnement.

> Cela n’est pas contesté.

> Les lignes évoquées ne sont pas
constitutives de servitudes d’utilité
publique (cf. liste des lignes
concernées dans le courrier de RTE)

> Le réseau AEP ne constitue pas
une servitude d’utilité publique,
sauf arrété préfectoral. Il n’y a pas
lieu de le reporter sur le plan des
SUP.

> Aucun batiment n’est recensé
comme bati ancien sur les cartes du
PADD. La commune ne conteste
cependant pas I'ancienneté du bati
et sa qualité patrimoniale.

> Le mas de Sueuilles est un
ensemble bati ancien qui ne
correspond pas une typologie de
bati pavillonnaire. De plus, du fait
de son isolement par rapport au
village et a I'emprise urbaine
déterminée, il ne releve pas des
zones urbaines.

> Son positionnement en entrée du
village, en bordure de voie et a
I'approche du céne de vue sur le Pic
St-Loup depuis I'entrée Sud justifie
un classement en secteur Ap.

> La mas de Sueuilles est un
ensemble bati ancien qui présente
une forte patrimonialité.

> Les zones humides sont exposées
dans le volet Patrimoine naturel de
I'EIE — document A3 (pages 44-45).
La lavogne du mas de Sueuilles est
identifiée comme ZH sur le plan de
zonage.

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Mentionner le mas de Sueuilles
comme « bati ancien » dans le
diagnostic.

Sans objet
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- Bilan de la concertation et Al
Diagnostic territorial — document
13K :

Mme Caillibotte souligne qu’elle a
une activité professionnelle sur le
mas de Sueuilles et demande la
correction du document Al
Diagnostic territorial en
conséquence.

- Diagnostic territorial — document
13L :

Mme Caillibotte remarque que les
parcelles C15, C16 et C17 du mas de
Sueuille :

> L’exercice d’une activité agricole
professionnelle sur le mas de
Sueuilles depuis 2019 sera reconnu
dans le diagnostic. Cela renforce la
justification d’un zonage en zone
agricole.

Compléter le diagnostic

0 Que les parcelles ne sont pas > |l s’agit des données OCSOL 2018 Sans objet
référencées en zone agricole ; produites par la CCGPSL selon la
nomenclature officielle.
L’activité agricole ayant débuté en
2019, cela explique
vraisemblablement pourquoi les
parcelles ne sont classées en zone
agricole. Il n’en demeure pas moins
que ces parcelles sont classées en
zone agricole au PLU. Sans objet
0 Que le mas est habité comme les | > Il n’est pas contesté que le mas
anciens mas et métairie de la est habité, notamment par des
commune ; ménages n’ayant pas le statut
d’agriculteurs (appartements
locatifs). Sans objet
O Que dans le schéma directeur > La terminologie utilisée par le
d’assainissement pluvial la zone B SDAEP et par le PLU n’a pas la
de Sueuilles est en zone a urbaniser | méme définition.
0 Sont classées en Ap ; Que le cdne | > Son positionnement en entrée du
de protection commence aprés ces | Village, en bordure de voie et a
3 parcelles ; I'approche du céne de vue sur le Pic
St-Loup depuis I'entrée Sud justifie
un classement en secteur Ap. Sans objet
Elle demande un changement de Le PLU de Cazevieille cherche a
zonage pour les parcelles C15,C16 | €tablir un compromis entre la
et C17 du mas de Sueuilles. préservation des paysages qui font
la force et la notoriété du territoire
et I'activité agricole. Le zonage Ap
constitue un élément de
transcription réglementaire de ce
compromis. (Cf. Obs n°14)
14 L’observation sur le registre porte Au PLU arrété, la parcelle est en Sans objet

sur I'Orientation d’aménagement et
de programmation (OAP) « Les
Glabaredes ». M. Ravaille ne
comprend pas que la parcelle 433
soit en zone a urbaniser (OAP), alors
qgu’elle devrait étre en zone
urbanisable.

zone urbaine UN immédiatement
constructible. Le fait qu’elle soit
concernée par une OAP, qui
détermine les conditions
d’aménagement, n’a pas pour effet
de la classer en zone a urbaniser.
Toutefois, suite a la demande de la
DDTM, cette ouverture a
I"'urbanisation sera reclassée en
zone AUO pour prendre en compte

PLU de Cazevieille — Enquéte publique — Mémoire en réponse au proces-verbal de synthese




Le document déposé concerne les
zones agricoles : A, Ap et les mas
agricoles. M. Ravaille :

- Est favorable aux objectifs du
PADD concernant les mas, les
espaces agricoles et notamment du
développement de I'agrotourisme,
mais souhaite que certains points
du reglement soient amendés ;

- Est défavorable au classement Ap,
les agriculteurs n’ayant jamais été
consultés ;

- Regrette que la rédaction des
réglements des zones A et N ne
discernent pas précisément le bati
et le non bati, ce qui entrainent des
confusions ;

- Suggére concernant les mas
agricoles un zonage plus favorable
aux mas ;

- Suggére concernant les zones Ap,
d’abandonner ce classement au
profit de la zone A et d’alléger le
réglement de la zone A en
favorisant les regles d’urbanisme
autorisées par la loi en matiére
agricole.

Iinsuffisance de la ressource en eau
et de la station d’épuration.

Le classement Ap se justifie par
I'intérét paysager des espaces
agricoles positionnés dans des
secteurs a forte sensibilité
paysagere. L'objectif est ainsi
d’éviter le mitage de I'espace
agricole et les cloisonnements
paysagers par de nouvelles
constructions. Le classement en
zone Ap n’a pas pour effet
d’interdire I'exploitation des terres.
Toutefois, pour tenir compte des
besoins de développement des
exploitations, I’extension des
batiments agricoles existants est
autorisée pour conforter les
exploitations. A noter que le secteur
Ap ne représente que 20 % de la
zone agricole du PLU.

Concernant I'argument selon lequel
les agriculteurs n’ont pas été
consultés sur ce classement, il
convient de préciser que le projet
de PLU (ainsi que le projet
précédent qui retenait un zonage
analogue) a fait I'objet d’'une
concertation avec le public, au
cours de laquelle aucune opposition
au secteur Ap n’a été formulée (Cf.
Bilan de la concertation).

Enfin, le reglement établit des
regles différenciées sur I'aspect
extérieur des batiments existants
(dans le cadre des projets de
réhabilitation ou d’extension) dans
le but de préserver la typologie
architecturale du bati.

15 Mme Lelarge indique que la Le permis a été accordé en juin En attente de I'avis du commissaire
parcelle n°152 est scindée en deux 2023, alors que I'élaboration du enquéteur.
partie, une rattachée a la parcelle projet de PLU touchait a sa fin et n’a
n°113 et I'autre vendue. Sur cette donc pas pu étre pris en compte. Un
derniere un permis de construire classement en zone UN peut se
(maison individuelle) a été obtenu justifier mais il impacte les
et sur l'autre partie, un permis a été | consommations foncieres
obtenu pour un garage. Elle antérieures au PLU.
s’étonne que la parcelle n°152 soit
classée en zone N alors que le
zonage Nh ou UN serait plus
cohérent.
16 M. Canato fait remarquer que L'ER 1 correspond a une demande Sans objet

I'emplacement réservé n°1 se place
sur un fossé pluvial, un alignement
de chénes verts, un mur en pierre
seéche et un calvaire. L'emplacement
réservé « bute » sur sa maison sans
continuité vers le centre village.

Il s'inquiéte du colt de réalisation
de cet emplacement réservé.

Il propose remplacer cet

du Département (élargissement de
la RD122) Cf. Avis CD34
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emplacement réservé par la
création d’une zone de rencontre
depuis le bassin jusqu’aux
aménagements actuels du centre
village.

17 M. le Maire fait part de demandes Les possibilités d’extension sont Sans objet
de certains administrés concernant limitées a 30 % de la SDP existant,
le reglement de la zone Nh qui leur dans la limite de 150 m? (existant +
parait trop restrictif quant aux extension), ramenée a 120 m? dans
possibilités d’extension des les zones a risque de feu de forét
constructions actuelles. Ils d’aléa moyen a exceptionnel (sauf
souhaiteraient un assouplissement étude d’aléa).
de ces regles notamment celle Ces plafonds de constructibilité ont
interdisant les extensions pour les été présentés et validés par la
logements de 120 m2 et plus de CDPENAF.
surface de plancher (SDP), ainsi que
la limitation en cas d’aléa feu
moyen a exceptionnel (120 m2
existant+ extension).
Demandes du commissaire-enquéteur
Zone humide : Les ZH issues de I'inventaire du Sans objet
Le bureau d’étude en charge de CD34 positionne des disques. Elles
I’élaboration du P.L.U., peut-il ont été reprises telles quelles,
donner une justification a la forme excepté le bassin pres de I'église qui
trés géométrique (un cercle) d’« un | a été redélimité.
élément écologique ou/et une zone | Les ZH issues du SYBLE sont définies
humide (art. CU L.151-23) » plus finement et ont été reportées
notamment au lieu-dit « Glabaréde telles quelles sur le zonage.
» et de préciser s’il s’agit d’un
maintien, d’'une remise en état des
continuités écologiques, etc...?
Obligation légale de Les bandes de débroussaillement Sans objet
débroussaillement : figurent en jaune sur le plan.
Sur les plans d’obligation Iégale de Le plan est constitué sur la base des
débroussaillement (OLD), la bande fichiers SIG de I'Etat.
des 200 m de protection figure dans
la légende mais pas sur les cartes.
Zonage P.L.U. :
Le bureau d’étude en charge de
I’élaboration du P.L.U., peut-il :
- Faire figurer le secteur « > Les clauses d’urbanisme du Sans objet
réglement de lotissement » qui ne reéglement du lotissement seront
se retrouve pas sur les plans de caduques au bout de 10 ans apres
zonage ; approbation du PLU, au terme
desquels elles seront substituées
par le PLU. Aprés analyse
comparative du reglement du PLU
et du lotissement, il n’apparait pas
de contradiction majeure, étant
entendu que la norme la plus stricte
sera appliquée.
- Pour I'OAP Village haut, modifier : > Erreur matérielle A corriger

dans le zonage du dossier de
présentation le secteur est en 1AU
etdansleP.L.Uen AUO;

- Pour 'OAP Glabaredes, modifier :
L'implantation des batiments n’est
plus indicative.

> Pour toutes les OAP, les
implantations sont indicatives, elles
illustrent le parti général
d’aménagement mais s'imposent
par un rapport de compatibilité qui

Préciser dans I'OAP que les
implantations sont indicatives.
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laisse une marge de manceuvre aux
porteurs de projet. Seules les régles
d’implantation du reglement sont
prescriptives.

Réglement écrit :
Le bureau d’étude en charge de
I’élaboration du P.L.U., peut-il :

- Dans le lexique, faire figurer une

définition de la surface de plancher
?

- Dans la zone UN a I'article 5.1
surface éco-aménageables, le
coefficient bio est fixé a 0,5, ne
devrait-il pas étre un minimum
exigible ?

> La SDP est définie a I'article R111-
22 CU.

> Le coefficient de biotope s’entend
en effet comme un minimum.

Compléter le lexique avec le rappel
de la définition de la SDP

Préciser dans le reglement
(dispositions générales et zone UN)
que le coefficient de biotope est
une norme minimale.

Rapport de présentation volet A :

Page 24 — La figure 7 Emprise
urbaine « TO » PLU n’est pas
compréhensible.

Page 77 — Le tableau des surfaces
fait état d’une zone 1AU et pas de
zone AUO.

> Les emprises urbaines ont été
définies a partir des données de la
DDTM selon la méthode dilatation-
érosion définie par la DREAL (cf.
carte jointe). Elle permet de
distinguer les emprises urbaines et
les zones d’habitat diffus. Le zonage
U et Nh se fonde sur cette carte.

> Erreur matérielle

La carte de I'emprise urbaine 2013
sera insérée dans le rapport de
présentation pour une meilleure
appréhension de la méthode
utilisée pour la détermination de
I’'emprise urbaine de référence.

A corriger

A1l Diagnostic territorial :
Le bureau d’étude en charge de
I’élaboration du P.L.U., peut-il :

- Améliorer la lisibilité des planches
? (Par exemple : Page 13 — planche
4, page 14 -5, page 23 —planche 9,
page 37 — planche 13)

- Pour les mas de Tourriere et de
Roubiac, préciser (page 17) s’ils ont
une fonction agricole ?

> Les légendes sont en effet peu
lisibles.

> Les mas de Tourriere et de
Roubiac ont perdu leur vocation
agricole et constituent des
habitations, a la différence du mas
de Sueuilles qui conserve une
vocation agricole, justifiant un
traitement différencié dans le PLU
entre les différents batis anciens.

Agrandir les cartes pour une
meilleure lisibilité des légendes

A préciser dans le diagnostic

A3 Etat initial de ’environnement :
Le bureau d’étude en charge de
I’élaboration du P.L.U., peut-il :

- Améliorer la lisibilité des planches
? (figure 1)

> |l s’agit d’une reprise de la carte
du SCoT. Pas de meilleure définition
possible.

Sans objet
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PREAMBULE

La présente enquéte publique, organisée a la demande de Monsieur le Maire de la commune de
Cazevieille, concerne I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) et le projet de zonage pluvial
de cette commune. Il s’agit d’'une enquéte publique unique telle que prévue et définie par I'article
L 123-6 du Code de 'Environnement.

Le présent rapport suivi de ses conclusions achéve la procédure d’'information et de consultation
du public et précéde la décision du conseil municipal quant a 'approbation du P.L.U et du zonage
pluvial (schéma directeur d’assainissement pluvial).
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Titre |
GENERALITES

1 -INTRODUCTION

1-1 Présentation de la commune
1-1-1 Environnement géographique

Cazevieille est une commune d’environ 230 habitants (INSEE 2020) située au Nord de
I'agglomération de Montpellier.

Le territoire communal s’étend sur 1 621 hectares.

La commune est composée d’un petit centre structuré en « village rue », d’extensions récentes
sous forme pavillonnaire (village haut et village bas) et de nombreux mas et métairies (La Figaréde,
Peyrebrune, Courtés, Seuilles, Tourriere, Roubiac et I'Hubac).

Le village est traversé par la route départementale RD113 qui rejoint le village de Saint-Jean-de-
Cuculles a 'est et, au sud-ouest, la RD986, axe routier important reliant Ganges a la métropole de
Montpellier.

Les communes limitrophes sont au nombre de cinq :

Commune de Cazevieille
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Le relief de la commune est constitué d’'un causse (250 métres d’altitude) dominé par le Pic Saint-
Loup (658 metres) et de vastes espaces naturels, ainsi que des terres agricoles dédiées a la
viticulture et au pastoralisme.

1-1-2 Risques principaux :

La commune est soumise aux dispositions de :
- Risque feu de forét : de moyen a trés fort, en raison des importantes surfaces boisées ;
- Risque inondation : PPRI approuvé le 28/02/2013 qui délimite les zones inondables des
principaux cours d’eau (Seuilles, ruisseaux des Moines, de la Déridiére,...) appartenant
au bassin du Lez;
- Risque d’aléa ruissellement pluvial : le village est concerné par trois axes d’écoulement
nord/sud qui générent des débordements lors d’événements pluvieux exceptionnels ;

Cazevieille - Aléa ruissellement pour une pluie centennale (MEDIAE)

La commune est également soumise a un aléa faible a moyen de mouvements de terrains (retrait-
gonflement des argiles), a un risque d’effondrement karstique (aléa faible) et un risque de chute
de blocs (aléa moyen). Enfin le risque sismique (aléa faible) classe la commune en zone 2.
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Cazevieille - Aléa feu de forét (DDTM 34)

1-1-3 Contexte environnemental :

La commune de Cazevieille est concernée par trois ZNIEFF de type | et trois ZNIEFF de type Il :
- ZNIEFF de type | « Plaine de Notre-Dame-de-Londres et Mas-de-Londres », « Pic St-
Loup » et « Montagne de I'Hortus » ;
- ZNIEFF de type Il «Pic Saint-Loup et Hortus », «Plaines et garrigues du Nord
Montpelliérais » et « Garrigues boisées du nord-ouest du Montpelliérais ».

A ces ZNIEFF, s’ajoutent une Zone Spéciale de Conservation (ZSC) et une Zone de Protection
Spéciale (ZPS) :

- ZSC « Pic Saint-Loup » ;

- ZPS « Hautes Garrigues du Montpelliérais ».

Ces ZNIEFF, ZSC et ZPS, couvrent la plupart du territoire de la commune. Cet ensemble est
complété par des Plans Nationaux d’Actions (PNA) concernant la faune aviaire, les chiroptéres et
Iézard ocellé.

Une zone humide a été recensée au nord de la commune et un réseau hydrographique important
est présent avec des cours d’eau permanents comme la Déridiére et le ruisseau des Yorgues, des
cours d’eau intermittents ainsi qu’un réseau de mares qui permettent une continuité écologique
aquatique.

1-1-4 Contexte administratif :

La commune est membre de la communauté de communes du Grand Pic Saint-Loup née le
01/01/2010 de la fusion des communautés de communes de I'Orthus, du Pic Saint-Loup. Le
01/01/2013, se sont jointent 3 communes : Buzignargues, Saint-Hilaire-de-Beauvoir et Saint-Jean-
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de-Corniés (ex communauté de communes Ceps et Sylves). La communauté de communes du
Grand Pic Saint-Loup regroupe 36 communes et environ 50 000 habitants sur 57 000 hectares.

La communauté de communes du Grand Pic Saint-Loup a des compétences en matiére de :

Aménagement du territoire au travers de son Schéma de cohérence du territoire
(SCoT);

Développement économique ;

Environnement ;

Assainissement non collectif et collectif ;

Ressource en eau

Voirie ;

Action sociale ;

Logement et habitat au travers de son Programme Local de I'Habitat (PLH) ;

Sports, culture et tourisme.

Communauté de communes Grand Pic Saint-Loup

1-1-5 Contexte socio-économique, équipements et agriculture :

Cazevieille se situe dans le bassin de vie local de Saint-Clément-de-Riviére mais également
sous l'influence du pdle urbain secondaire de Saint-Martin-de-Londres.

Démographie : Avec 230 habitants (2019) et une densité de 13,3 habitants par km? la
commune est une des moins peuplées de la communauté de communes. A 'horizon
2030, la commune s'’inscrit dans un scénario de croissance maitrisée avec +2% par an.

Habitat : Le taux moyen d’occupation par résidence principale est de 2,4 personnes, en
diminution depuis 1990. Les résidences principales représentent 79% des 113
logements de la commune. |l n’y a pas de logements sociaux.
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- Economie : La commune accueille 44 entreprises et 38 d’entre elles, n’a aucun salarié.
Les secteurs en pointe sont: les activités autour du vin, de l'artisanat d’art et du
tourisme. Le site du Pic Saint-Loup est attractif mais le manque d’offre d’hébergement
touristique limite son potentiel.

- Agriculture : Il existe 4 exploitations agricoles sur la commune. Le vignoble, avec les
AOP Pic Saint-Loup et AOP Languedoc, constitue la principale activité agricole.
L’agrotourisme est en développement.

- Equipements : La commune ne posséde pas d’école maternelle et primaire, les enfants
sont scolarisés a Saint-Gély-du-Fesc et a Saint-Clément-de-Riviére.

1-1-6 Laressource en eau :

La consommation annuelle (2021) sur la commune de Cazevieille est évaluée a 22 993 m®an.
Pour une population actuelle de 230 habitants (2020), le volume journalier moyen par habitant
est de 274 l/j/hab.

La ressource actuelle est en limite de capacité en période pointe soit 3 600 m?/j.

Des ressources supplémentaires sont envisagées : Augmenter le débit du forage Boulidou a
4000 m?/j et le forage de Redonel a St Gély-du-Fesc.

L’approvisionnement en eau potable est du ressort de la communauté de communes du Grand
Pic Saint-Loup ; un SDAEP intercommunal est en cours d’élaboration.

1-1-7 L’assainissement :

La Station d’épuration de Cazevieille a une capacité nominale de traitement de 400 EH et 24 kg/j
de DBO5. En 2021, elle recoit une charge polluante équivalent a 118 EH, ce qui correspond a 30%
de la capacité nominale.

Un dispositif supplémentaire doit étre mis en place pour assurer la conformité bactériologique.

L’assainissement reléve de la communauté de communes du Grand Pic Saint-loup ; un Schéma
directeur d’assainissement est en cours d’élaboration.

1-1-8 Le projet daménagement et de développement durable (PADD)

Le PADD est une réponse, a I'horizon 2030, aux objectifs du développement durable et aux
enjeux soulevés dans le diagnostic.

Cette réponse va se traduire sous forme de trois orientations :

L’aménagement de I’espace dans le strict respect du paysage : il s’agit de conserver le caractére
atypique de la commune et pour cela circonscrire son étalement urbain et renforcer son centre-
village de facon a le dynamiser. Il s’agit aussi de préserver la typicité architecturale du béati et de
poursuivre 'amélioration des espaces publics.

Le développement économique par 'artisanat, I’agriculture et I’agro-tourisme : il s’agit de contribuer
a un développement maitrisé de la commune, tout en respectant son cadre paysager et
environnemental et en tenant compte des risques d’incendies de forét. Il s’agit aussi, de diversifier
I'offre de logement, de permettre le développement des exploitations agricoles et de conforter le
réseau numérique.

La protection du patrimoine naturel : il s’agit de sauvegarder les grands réservoirs de biodiversité
et les continuités écologiques, de développer le vignoble, de valoriser les espaces naturels.
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Spatialisation des orientations du PADD village (Krépis)
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1-1-9 Le réglement du P.L.U.

C’est la traduction réglementaire des orientations exprimées dans le PADD.

La zone UA : traduit la volonté de conforter le tissu ancien, de valoriser le cadre bati autour des
espaces publics et de créer une centralité villageoise.

La zone UN : traduit la volonté de maitriser la densification en préservant la trame végétale
existante et d’'intégrer les constructions dans le paysage.

La zone AUO : traduit la prise en compte des besoins futurs en logement et affirmer la centralité.
Elle fait I'objet d’OAP.

La zone A : a pour objectif de préserver le potentiel agricole, e maintenir un dynamisme et une
durabilité.

La zone N : a pour objectif de protéger strictement les grands espaces naturels, stopper I'étalement
urbain.

1-1-10 Le zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement pluvial) :

Parallelement a I'élaboration de son P.L.U et dans le cadre des obligations et objectifs assignés
aux collectivités locales, stipulés par larticle L.2224-10 du Code général des collectivités
territoriales (CGCT), la commune souhaite délimiter :

- Les zones ou des mesures doivent étre prise pour limiter I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ;

- Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et, en tant que besoin, le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique risque de nuire
gravement a l'efficacité des dispositifs d’assainissement.

Afin de prendre en compte cette problématique, la commune a décidé de réaliser un zonage pluvial
(schéma directeur d’assainissement pluvial).

Ce zonage pluvial et permet de :
- Proposer des aménagements dans les zones touchées par le ruissellement ;
- Etablir des prescriptions relatives aux risques pluviaux dans les zones ouvertes a
I'urbanisation ;
- Distinguer 4 zones a enjeu : A Nord mairie, B Mas de Sueilles, C partie ouest et D partie
est, de la commune.

1-2 Objet de I’enquéte unique

Le dossier présenté concerne :

D’une part : I’élaboration du P.L.U, engagée par la délibération du conseil municipal du 25 janvier
2023 ;

D’autre part : le zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement pluvial). La délibération du
18 juillet 2022 du conseil municipal a validé I'étude.

1-3 Concertation

La commune a mis en place une concertation par délibération du 25 janvier 2023. Les modalités
étaient les suivantes :
- Affichage ;
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- Ouverture d’un registre de concertation ;

- Diffusion d’un avis : dans le journal municipal, dans la presse et sur le site de la mairie ;

- Mise a disposition des piéces du dossier de projet au fur et a mesure de leur élaboration,
consultables aux heures et jours d’ouverture de la mairie ;

- Organisation d’'une réunion publique.

Les objectifs de la concertation sont :
- Elaborer un projet de P.L.U. tenant compte des avis du Préfet et des autres PPA ;
- Définir un nouveau projet moins consommateur d’espaces naturels, agricoles et forestiers ;
- Redéfinir les dispositions relatives au développement de [l'agritourisme (STECAL,
changement de destination, ...) ;
- Prendre en compte le risque feu de forét ;
- Repenser les emplacements réservés.

Deux réunions publiques ont eu lieu en mairie :
- Le 21 mai 2022, a réuni, une vingtaine d’administrés ;
- Le 17 juin 2023, a réuni une trentaine d’administrés.

Les échanges et observations portées sur les registres, portaient sur la remise en cause des zones
de ruissellement, sur le réglement et la délimitation des zones notamment Nh, N, UN ; sur la
délimitation des zones humides et sur des cas particuliers.

De maniére générale la concertation n’a pas montré d’avis défavorable au projet de P.L.U. et du
zonage pluvial. La commission d’'urbanisme a répondu aux observations.

2 - PROCEDURE D’ENQUETE

L’enquéte publique unique a été organisée conformément a larticle R.123-9 du Code de
'environnement.

2-1 Arrétés administratifs :

Richard AUGUET, domicilié, 64 rue Alcyone a 34000 - Montpellier, a été désigné par le Tribunal
administratif de Montpellier, comme commissaire enquéteur chargé de conduire 'enquéte publique
unique relative a I'élaboration du PLU et au plan de zonage pluvial de la commune de Cazevieille,
par la décision n° E 23000127/34 en date du 18 octobre 2023.

Par la suite, les modalités de 'enquéte ont été définies en accord avec le commissaire-enquéteur
et fixées par l'arrété du Maire n° 020/2023 en date du 28 octobre 2023.

2-2 Publicité :

La publicité a été mise en place conformément a l'article R.123-11 du Code de I'environnement.
L’information et la sensibilisation du public a I'enquéte ont été réalisées selon les modalités
suivantes :

L’arrété du Maire :

L’arrété a été affiché sur les divers panneaux d’information de la mairie. Les lieux concernés par
cet affichage sont annexés au « certificat d’affichage » signé par le maire de la commune en date
du 22 décembre 2023.
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La publicité légale :

La publicité par voie de presse, a été effectuée en deux parutions distinctes dans deux publications
locales d’information.

Les différentes dates de passage sont reprises dans le tableau ci-aprés.

Afin de compléter l'information du public, un affichage a été mis en place du 27 octobre au 22
décembre 2023 :

- Sur le panneau d’affichage de la mairie 151 rue du Pic Saint-Loup ;

- Sur un panneau aux deux entrées du village, sur la RD113.

Midi Libre La Gazette commentaire

particulier

1ére parution 5 novembre 2023 2 novembre 2023 La Gazette est un
Annonce de l'enquéte hebdomadaire du 2 au

8 novembre

2°me parution 26 novembre 2023 23 novembre 2023 La Gazettg est un
Rappel de I'enquéte hebdomadaire du 23

au 29 novembre

2-3 Ouverture de I’enquéte :

L’enquéte a été ouverte par le C.E., le mercredi 22 novembre 2023 a 14h. Le CE a apposé sa
signature sur les pages du registre d’enquéte et les éléments constituants les dossiers
d’élaboration du P.L.U et du zonage pluvial.

Un registre d’enquéte a été fourni par la commune.

2-4 Permanences du Commissaire-Enquéteur :

Afin de garantir la confidentialité des entretiens, le C.E. a pu recevoir le public dans la salle du
conseil de la mairie.
Conformément a I'arrété municipal la mairie a été le dépositaire du dossier de consultation destiné
au public.
Conformément a I'article 5 de 'arrété municipal, les 3 permanences ont bien été tenues :

1° - mercredi 22 novembre 2023 de 14 h00a 17 h 00

2° - mercredi 06 décembre 2023 de 14h00a 17 h 00

3° - vendredi 22 décembre 2023 de 9h00a12h00

2-5 Mise a disposition du dossier d’enquéte au public :

Le dossier concernant I'élaboration du P.L.U et le dossier concernant le plan de Zonage pluvial,
ainsi que le registre d’enquéte coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, ont été mis a la
disposition du public pendant 31 jours consécutifs, du mercredi 22/11/2023 au vendredi 22
décembre 2023 inclus, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie, soit :

-le lundide 9h00 a 12h00 et 14h00 a 17h00

- le mardi de 9h00 a 12h00

-le jeudide 9h00 a 12h00
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2-6 Cloture de '’enquéte :

Conformément a I'article R.123-18 du Code de I'environnement, a I'expiration du délai d’enquéte,
le 22 décembre 2023, le registre d’enquéte a été clos et signé par le commissaire enquéteur.

3 - DEROULEMENT DE L’ENQUETE :

3-1 Mise a disposition du dossier d’enquéte:

Le dossier d’enquéte concernant I'élaboration du P.L.U, a été mis a la disposition du commissaire
enquéteur le 25 octobre 2023, en main propre.

Le dossier « papier » d’enquéte concernant le Zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement
pluvial) a été mis a la disposition du commissaire-enquéteur le 14 novembre 2023, en main propre.

3-2 Contacts et initiatives pris par le Commissaire-Enquéteur :

En début d’enquéte, le commissaire-enquéteur a demandé :
- La séparation des dossiers : Elaboration du P.L.U. et Zonage pluvial (présentés
initialement dans le méme dossier) ;
- A ce que soit joint au dossier d’enquéte :
0 Le mémoire en réponse aux personnalités publiques associés (PPA) a
I'élaboration du P.L.U. ;
0 Les exemplaires des journaux des annonces de publicité légale ;
o Lapiéce 1.1 - Notice d’enquéte (textes régissant I'enquéte publique) ;
o0 L’avis de dispense de la MRAe pour la partie zonage pluvial ;
- Lacréation d’'une adresse électronique dédiée a I'enquéte ;
- A ce qu'un poste informatique dédié soit mis en place en mairie, pour que le
public puisse consulter le dossier mis en ligne.

En cours d’enquéte, le commissaire-enquéteur, a demandé a ce que les couvertures du dossier
Zonage pluvial soit complétées par la mention: Zonage pluvial (Schéma directeur

d’assainissement pluvial) ; ceci afin de préciser le contenu du dossier Zonage pluvial.

3-3 Visite des lieux :

Le 25 octobre 2023, le commissaire-enquéteur s’est rendu sur place, afin de visualiser la
problématique de la commune : visite du centre village, des abords, des limites et appréhension
du grand paysage.

Des visites complémentaires ont eu lieu avant et aprés chaque permanence afin de contextualiser
les questionnements soulevés lors des permanences.

3-4 Réunions:

Le 25 octobre 2024, le commissaire-enquéteur a eu un entretien avec Monsieur le Maire Thomas
Bay, Mme Nathalie Desprat adjointe a I'urbanisme et Mme Claparéde secrétaire de mairie, pour
recueillir les renseignements nécessaires a la compréhension du dossier, notamment les
principaux enjeux du futur P.L.U. et du plan de Zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement
pluvial).

Le 14 novembre 2023, une deuxiéme réunion a eu lieu avec Monsieur Frangois Denis premier
adjoint et Mme Claparéde secrétaire de mairie, pour vérifier les dossiers (Elaboration du P.L.U. et
Zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement pluvial), et les parapher.
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Le 10 janvier 2024, a été tenu une réunion, avec le maire, les bureaux d’études (Elaboration du
P.L.U - Krépis et zonage pluvial - MEDIAE) et le commissaire enquéteur. Cette réunion a permis
d’affiner les réponses de la mairie aux observations du public et répondre aux demandes du
commissaire enquéteur (observations et demandes sont regroupées sur le procés-verbal de
synthése).

Ce dialogue direct a permis de gagner en efficacité et en compréhension.

3-5 Difficultés particuliéres de I’enquéte :

Le nombre et la durée des permanences n’ont fait I'objet d’aucune remarque auprés du
commissaire-enquéteur qui estime, pour sa part, que les dispositions prises ont permis de recevoir
correctement le public.

L’information sur la tenue de I'enquéte publique a bien circulé sur la commune (affichage,
informations sur le site de la mairie).

Les permanences se sont déroulées globalement sans temps mort.

Les observations, documents déposés et les entretiens effectués, ont parfois portés sur les deux
parties de I'enquéte : Elaboration du PLU et Zonage pluvial, d’'oll une nécessité accrue de

classification, notamment pour les observations comportant des documents ne distinguant pas les
deux volets de I'enquéte.

Photo des dossiers : Elaboration du P.L.U. et Zonage pluvial

3-6 _Transmission des éléments de I'’enquéte :

Procés-verbal de synthése des observations du public :

Conformément a l'article R.123-18 du Code de l'environnement, le 29 décembre 2023, le
commissaire-enquéteur a transmis a la mairie, une synthése des observations, documents et
courriers, émis par le public, afin de recueillir les réponses, observations et remarques
complémentaires, de la part de la mairie.

Cette synthése indique, le nom des personnes, les observations et documents déposés, résumés
par le commissaire-enquéteur.
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En annexe, figure les documents dans leur intégralité : numérisation du registre et des documents
déposés, emails recus a I'adresse dédiée, lettres regues.

Rapport d’enquéte et conclusion et avis :

Conformément a l'article R.123-19 du Code de I'environnement, le 19 janvier 2024, le commissaire
enquéteur, a remis en mairie :

- Le rapport d’enquéte et les conclusions motivées et avis ;

- Lannexe au rapport: publications l|égales, certificat d’affichage, affiche
d’enquéte et mémoires en réponse (MRAe, PPA, observations du public et
demandes du commissaire enquéteur) ;

- Les piéces jointes au rapport : dossier d’enquéte, registre et ses annexes, et
journaux de publicité Iégale.

Une copie du « rapport d’enquéte » et « conclusions motivées et avis » a été envoyée a I'attention
de Mme le Président du Tribunal Administratif.
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Titre 2

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME et ZONAGE PLUVIAL

1 - PIECES DU DOSSIER : ELABORATION DU P.L.U ET ZONAGE PLUVIAL

1-1 Piéces communes :

Toutes les pieces énumérées ci-dessus ont été visées et signées par le C.E au fur et a mesure de
leur mise a disposition et/ou de leur édition.
Le dossier mis a la disposition du public comportait les pieces suivantes :
- Un registre d’enquéte publique ;
- Les documents administratifs généraux :
- Décision du Tribunal Administratif ;
- Ensemble des arrétés du Maire ;
- Délibérations du conseil municipal ;
- Certificat d’affichage ;
- Publicité réglementaire dans la presse locale :
- Midi Libre (2 parutions) ;
- La Gazette (2 parutions).
- Les avis des personnes publiques associées ;
- Les réponses de la commune aux services de I'état.

1 -2 Piéces du dossier d’élaboration du P.L.U, :

Le dossier d’élaboration du P.L.U, comporte:

| — Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)
Il - Rapport de présentation
- Volet A : Exposé et justifications des choix retenus pour le PLU
- Volet B : Evaluation environnementale — Résumé non technique
o0 Annexe 1 : Diagnostic territorial
o0 Annexe 2 : Etat initial de I'environnement communal
0 Annexe 3 : Volet patrimoine naturel
Il — Réglement et OAP
- Réglement graphique (piéces IIl.1, 1.2 et I11.3)
- Réglement écrit (piéces lll.4a et I11.4b)
- Orientations d’aménagement et de programmation (piéce II1.5)
- Listes des emplacements réservés (piece I1.6)
IV — Annexes
- Servitudes d'utilité publique (piéce I1V.1)
- Obligation Iégale de débroussaillement (piece I1V.2)
- Régime forestier (piece IV.3)
- Annexes sanitaires (piece IV.4)
- Risque d’exposition au plomb (piece IV.5)
- Classement sonore des infrastructures de transport terrestre (piéce 1V.6)
V — Piéces administratives

Cazevieille - Enquéte publique unique -- Elaboration du PLU et Zonage pluvial (schéma directeur d’assainissement pluvial) 17




1 -3 _Pieces du dossier Zonage pluvial :

Volume n°1 —phases 1 a5
- Diagnostic
- Cartographie générale
- Cartographie par zone a enjeu

Volume n°2 — phase 6
- Zones a enjeu, prescriptions
- Cartographie générale
- Cartographie par zone a enjeu

2 - ANALYSE DES AVIS MRAe, PPA et OBSERVATIONS DU PUBLIC

Généralités sur la partie observations du public :

L’enquéte publique a permis de recueillir aussi bien des remarques écrites qu’orales, ainsi que
des documents, parfois trés fournis.

Cette participation suppose que la population s’est sentie concernée en priorité par I'élaboration
du P.L.U et, dans une moindre mesure, par le zonage pluvial.

Elaboration P.L.U. Zonage pluvial Total
Observations registre 8 1 9
Lettres et documents 7 2
Emails 3 0
Entretiens 5 2

Les documents ont été en général remis lors d’entretien. Il y a 9 observations sur le registre.
Certains documents portent a la fois sur I'élaboration du P.L.U. et sur le zonage d’assainissement,
notamment 'observation n°13 + doc n°13.

Les entretiens ont fait I'objet, pour la plupart, d’'un dépbt de document.

Les observations se décomposent en trois éléments :
- Lerésumé de I'observation, de 'avis, de I'entretien ou des documents ;
- Le résumé de la réponse de la mairie (résumé sur la base des mémoires en
réponse) ;
- Observation du commissaire enquéteur.

Les observations, les documents et les entretiens, sont classés selon l'objet de I'enquéte :
Elaboration du P.L.U et Zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement pluvial).

Les observations du public et documents associés, sont traités par I'ordre défini dans le registre :
de 1a 16.

Dans le document « annexe au rapport », se trouvent, in extenso, les mémoires en réponse :
MRAe, Préfet de 'Hérault, Conseil départemental de ’'Hérault, Chambre d’agriculture de I'Hérault,
Communauté de communes Grand Pic Saint-Loup, CDPENAF, INAO et mémoire en réponse aux
observations du public.
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2-1 Avis et mémoires en réponse PPA

Personnes Publiques Associées (PPA) Date de réception Nature de I’avis
et consultées de l'avis

Commission départementale de préservation 27/10/2023 Favorable

des espaces naturels agricoles et forestiers

(CDPENAF)

Mission Régionale d’Autorité 25/10/2023

Environnementale (MRAe)

Préfecture Hérault — Direction départementale 13/10/2023 Favorable sous réserve

des territoires et de la mer (DDTM)
Conseil Régional Occitanie -
Conseil Départemental de I'Hérault 20/10/2023 Favorable
Chambre de Commerce et d’'Industrie de -
I'Hérault
Chambre d’Agriculture de I'Hérault 23/10/2023 Favorable
Chambre des Métiers de I'Hérault -
Institut National de I'Origine et de la Qualité 23/10/2023 Favorable
(INAO)
Montpellier Métropole -
Communauté de Communes Grand Pic St- 21/09/2023 Favorable
Loup (CCGPSL)
SCoT Grand Pic St-Loup -
Centre Régional de la Propriété -
Forestiere (CRPF)

2-2 Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe)

- Elaboration du P.L.U
e Résumé
La MRAe a établi 3 recommandations :

1 -_Sur la qualité et la pertinence des informations présentées et de la démarche d’évaluation
environnementale :

« La MRAe recommande de mettre a jour I'ensemble des documents, dont [I'évaluation
environnementale, pour bien prendre en compte les évolutions du PADD depuis le projet de PLU
de 20022. »

La MRAe note que deux tableaux récapitulatifs du PADD et du rapport de présentation mériteraient
d’étre mis en cohérence.

2 - Sur la ressource en eau :

« La MRAe recommande d’analyser la faisabilité d’'une augmentation du rendement du réseau et
d’inciter a la baisse les consommations domestiques, au regard de l'urbanisation projetée, de
I'accueil touristique, dans un contexte de raréfaction de la ressource et de changement climatique.
A défaut de pouvoir assurer I'adéquation entre besoins et ressources, la MRAe recommande de
conditionner le développement de l'urbanisation et des capacités d’accueil touristique a la
disponibilité de la ressource en eau. »

3 - Sur le risque feu de forét :

« La MRAe recommande :D’indiquer les surfaces par des OLD, d’en évaluer les impacts éventuels
et les mesures proposées pour les réduire le cas échéant ;

D’analyser la capacité a répondre au risque incendie en termes de ressource en eau mobilisable
dans les zones a risques. »
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e Réponse de la mairie

1-_Sur la qualité et la pertinence des informations présentées et de la démarche d’évaluation
environnementale :

L’évaluation environnementale sera mise a jour ainsi que les changements de destination.

Pour la note sur le contenu des tableaux récapitulatif du PADD et du rapport de présentation, la
mairie apporte des précisions.

2 - Sur la ressource en eau :

Pour améliorer le rendement du réseau : un SDAEP intercommunal est en cours d’élaboration.
Pour la baisse de la consommation domestique : le P.L.U préconise des dispositifs de récupération
des eaux pluviales et exige des espéces végétales d’essences locales.

La commune a adhéré a la charte départementale de 'eau.

L’'ouverture a [l'urbanisation est conditionnée par la mise en service d'une ressource
complémentaire (zones AUQ). Pour les zones UN et Nh, la densification est limitée et deux
STECAL sont supprimés.

3 - Sur le risque feu de forét :
L’analyse se fera sur les ouvertures a l'urbanisation et des mesures de réduction d’ordre général
pourront étre définies (définir période préférentielle de débroussaillage).
Pour analyser la capacité a répondre au risque incendie, une demande sera effectuée auprés du
SDIS sur la ressource en eau mobilisable.

¢ Observation du commissaire enquéteur
Les informations présentées et de la démarche d’évaluation environnementale, seront actualisées
pour étre au plus prés de la réalité.
L’'urbanisation de nouveaux secteurs est conditionnée par la mise en ceuvre de nouvelles
ressources. Pour le secteur des Glabarédes, il est fait état d’'une zone AUO qui ne figure pas sur
le plan de zonage (Nh). Une clarification est nécessaire.
Pour les surfaces OLD et I'analyse des capacités a répondre au risque incendie, le SDISS est
linterlocuteur le plus pertinent. Toutefois, il serait souhaitable de préciser un calendrier pour
effectuer cette analyse.

- Zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement pluvial)
La MRAe a établi, en date du 12 novembre 2022, une dispense d’évaluation environnementale
aprés examen au cas par cas en application de I'article R.104-28 du code I'urbanisme.

2- 3 Personnes publiques associées ou consultées
- Elaboration du P.L.U

2-3-1 Préfet de I’Hérault - DDTM
e Résumé
Le préfet souligne que, « globalement le projet communal apparait ambitieux et abouti ».
Toutefois, il émet des réserves portant sur :

- La production et la distribution d’eau potable :
0 Au vu des ressources limitées 'OAP Glabaréde doit étre classée en
AUOQ ;
0 L’état du réseau AEP doit préciser les données sur le rendement ;
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o0 Intégrer un calendrier des travaux et actions a mener pour répondre aux
besoins en eau potable ;
0 Préciser unindicateur de suivi pour la ressource en eau dans le dossier ;
Et des recommandations portant sur le nombre de forages privés existants.

- Le STECAL mas de Peyrus, la réserve suivante :
o Il faut préciser la capacité d’hébergement dans tous les documents.
Et des recommandations portant sur le rappel des prescriptions préventives fixées par la loi Elan
et sur la mention du risque tempéte. Et une harmonisation des contraintes de hauteur.

- L’OAP Glabarédes, les réserves suivantes :
o] Reclassement en AUO ;
o Prendre en compte le ruissellement ;
o] Prise en compte de la protection des « mares des causses nord
Montpellierains ».
Et des recommandations portant sur I'harmonisation des éléments écrits et graphiques.

- L’OAP Village haut, les réserves suivantes :
0 Retravailler l'aménagement du béati et des espaces publics ;
0 Préserver les cdnes de vision depuis la RD et les espaces publics.

- L’assainissement :
0 L'ouverture des zones AUQO doit étre conditionnée a la mise en
conformité du traitement bactériologique ;
o0 Corrigerles incidences sur le réseau d’assainissement dans I'évaluation
environnementale ;
0 S’assure de la qualité des réseaux (éviter eaux claires parasites ;
o Préciser, pour les nouvelles constructions, I'obligation du traitement
intégral des eaux usées.
Et des recommandations portant sur la mise en cohérence des données entre rapport de
présentation et I'état initial de I'environnement.

- Sur les infrastructures en lien avec le développement économique : la surface
I'emplacement réservé n°3 (parking du Pic Saint-Loup), doit étre justifiée.

- Surle réglement:

0 Lesannexes : traitement des annexes comme les piscines et réduction
des annexes dans les zones A et N ;

0 Pour les secteurs a risque de feu de forét : référence aux prescriptions
du porter a connaissance ;

o Corrections d’erreurs matérielles en zone Nh et Nha ;

0 Suppressions et corrections d’articles portant sur: en zone NI, la
possibilité de construction de sanitaires et suppression de la hauteur
des constructions ; en zone Nh et Nha, les toitures doivent étre
végeétalisées ou recouverte de gravier (couleur pierre locale) ; dans la
zone A, réduire le rayon de 80 m pour les logements d’agriculteur ;

0 Sur le réglement graphique : toutes les zones humides doivent étre
cartographiées.

Et des recommandations portant sur le complément ou la modification de certains articles du
réglement.
- Sur les servitudes d’utilité publique : la servitude T4 est a supprimer.
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- Sur les indicateurs de suivi: dans le rapport de présentation (évaluation
environnementale) rajouter un indicateur de suivi pour le rendement du réseau
AEP.

Et des recommandations portant sur I'ajout d’indicateurs de suivi pour : I'évolution du nombre
d’'artisans, la nature des surfaces artificialisées et la consommation d’espaces NAF/nombre
d’habitants supplémentaires.

- Surla prise en compte du risque d’'inondation : le PPRI est correctement annexé
au PL.U.
Des recommandations portent sur la nécessité de compléter le rapport de présentation.

- Sur le développement économique : l'orientation 2 du PADD traduit une
politique ambitieuse.

Une recommandation est faite sur la mise a jour de I'évaluation environnementale (suppression
STECAL).

- Surla prise en compte des enjeux patrimoniaux, écologiques et paysagers : une
recommandation est faite sur lidentification du petit patrimoine et des
boisements remarquables, dans I'’évaluation environnementale et I'état initial de
I'environnement.

e Réponse de la mairie

- La production et la distribution d’eau potable :
La CCGPSL a la compétence AEP, un SDAEP est en cours d’élaboration. Les corrections et
compléments seront apportés sur le rapport de présentation. Le calendrier des actions et travaux
fera suite.
Le ratio de consommation par habitant sera réduit du fait des mesures prises dans le P.L.U. et par
la mise en place d’'une commission sur I'eau.

- Le STECAL mas de Peyrus :
La capacité d’hébergement est de 1 logement et 2 gites. Ces précisions seront reportées dans le
rapport de présentation, 'OAP et I'’évaluation environnementale. Le STECAL sera corrigé pour
tenir compte des recommandations.

- L’'OAP Glabarede :
L’extension urbaine sera reclassée en AUO et I'axe de ruissellement et la zone humide, seront
mentionnés. L’OAP sera complétée pour tenir compte des recommandations.

- L’OAP Village haut :
La commune s’engage a revoir 'aménagement avant I'ouverture a I'urbanisation.

- L’assainissement :
L’assainissement est de la compétence de la CCGPSL et un Schéma directeur d’assainissement
est en cours d’élaboration, prévu pour 2024. La réhabilitation de I'ouvrage de désinfection sera
alors abordée et un programme des travaux sera mis en place visant la réhabilitation des réseaux.
Les zones AUO sont conditionnées par la mise en conformité du traitement bactériologique de la
STEP.
L’évaluation environnementale sera corrigée pour tenir compte de l'incidence sur le réseau.
Le reglement des zones sera corrigé pour mentionner I'obligation de raccordement a un réseau
garantissant le traitement intégral des eaux usées.

- Sur les infrastructures en lien avec le développement économique :
La surface 'emplacement réservé n°3 sera étre justifiée dans le rapport de présentation.
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- Surle réglement:
Le reglement sera corrigé et complété autant que nécessaire, certaines réserves étant sans objet
car déja traitées.

- Sur les servitudes d'utilité publique : La SUP T4 sera supprimée.

- Sur les indicateurs de suivi :
L’évaluation environnementale sera modifiée pour intégrer l'indicateur sur le rendement du réseau
AEP.

- Sur la prise en compte du risque inondation :
Les recommandations compléteront le rapport de présentation.

- Sur le développement économique :
L’évaluation environnementale sera corrigée pour intégrer la suppression de certains SETCAL

- Sur la prise en compte des enjeux patrimoniaux, écologiques et paysagers :
Le réglement (écrit et graphique) sera complété.

¢ Observation du commissaire enquéteur
D’une maniére générale, la commune a pris en compte les réserves et les recommandations
émises par les services de I'état, notamment dans le secteur des Glabarédes ou la zone
initialement en AU passe en AUO.
Je prends note que les réserves portant sur la gestion du réseau AEP et le réseau
d’assainissement, relévent de la compétence de la communauté de communes du Grand Pic
Saint-Loup.

2-3-2 Conseil départemental de I’Hérault
e Résumé

Concernant le réseau routier : le département souhaite conserver 'emplacement réservé n°1.
Concernant le foncier naturel et agricole : en zone A, I'implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur un méme terrain, n’est pas réglementée.
L’inventaire des zones humides n’est pas complet dans I'état initial de I'environnement (EIE) et les
références du Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) n’ont pas été
actualisées.
Concernant I'habitat et le logement locatif social (LLS), le département note que le P.L.U aurait pu
contribuer a étoffer I'offre locale.

e Réponse de la mairie
La mairie propose de compléter le réglement de la zone A, concernant les distances entre
constructions. Elle complétera et corrigera I'EIE pour les zones humides et les références SDAGE.
La commune n’est pas soumise a I'article 55 de la loi SRU et la mixité sociale se fera au travers
de l'offre de logements communaux.

¢ Observation du commissaire enquéteur

La production de logements sociaux, a I'échelle du village, n’est pas viable pour un bailleur social.
Les réponses apportées au Conseil départemental de I'Hérault, par la commune, sont suffisantes.

2-3-3 Chambre d’agriculture de I’Hérault
e Résumé
Sur la définition de I'enjeu agricole : la chambre d’agriculture note un défaut général et d’emploi
de données inadaptées et/ ou obsolétes (OCSOL 2001-2012) ; ainsi qu’'un manque de localisation
des besoins agricoles individuels et collectifs en termes de construction et enfin I'absence de
mention des AOC et IGP.
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Sur I'enjeu agricole dans le PADD : la chambre d’agriculture note des avancées notables en
matiére de gestion économe de I'espace. Elle souhaite que I'enjeu pastoral soit mieux retranscrit
(cartographie).

Sur la consommation d’espace : la baisse des surfaces et la suppression de plusieurs STECAL
sont favorables a la gestion économe de 'espace.

Sur les choix de zonage : la chambre d’agriculture suggére des ajustements notamment pour la
zone Nh mixant habitat diffus et activité agricole ; un zonage A des parcelles cultivées serait
nécessaire.

Sur le réglement : la chambre d’agriculture remarque que les possibilités de bati technique sont
exclues des zones U et AU. Elle souhaite aussi, que soit améliorée I'imposition d’un recul de 30
meétres pour la RD113 et 15 métres pour les autres voies. Enfin, elle demande que soit exclut des
zones agricoles, les centrales solaires.

Sur 'OAP de Glabarédes : la chambre d’agriculture préconise un retrait de 20 métres des
constructions nouvelles et 'implantation de barriéres végétales par rapport aux parcelles agricoles.

e Réponse de la mairie
Sur la définition de I'enjeu agricole : Le diagnostic agricole est basé essentiellement sur les
données du RGA 2020, et sur les le données OCSOL 2018 ; la carte dans I'état initial de
'environnement (EIE) n’est toutefois pas a jour. La mairie mettra a jour la carte OCSOL et
complétera le diagnostic pour mentionner les AOC et IGP.
Le reglement du PLU prend en compte les besoins agricoles en termes de constructions aprés
enquéte auprés des exploitants, mais il les adapte aux enjeux paysager et environnementaux
notamment au feu de forét.
Sur I'enjeu agricole dans le PADD : la mairie complétera le PADD.
Sur les choix de zonage : le zonage Nh n’empéche pas I'exploitation des terres agricoles et des
régles spécifiques sont adoptées au contact des espaces cultivés pour éviter les conflits d’'usage.
Sur le réglement : la mairie exclut les batiments agricoles dans les zones urbaines.
Les retraits sont mis en place pour préserver les cénes de vision sur le grand paysage. La loi
APER (10 mars 2023) aménera la commune a définir des zones d’accélération pour la production
d’ENR et donc des zones d’exclusions, dans les zones agricoles, seront mises en place.

¢ Observation du commissaire enquéteur
Je prends note de la volonté de la commune de mettre a jour les documents cités.
Le reglement du P.L.U (écrit et graphique) traduit correctement les contraintes paysageéres,
environnementales et de gestion économe de I'espace, notamment pour les secteurs agricoles.
Un classement Ap (sans possibilité de construction agricole) est toujours possible pour les
parcelles cultivées en zone Nh, mais risquerait de créer un zonage morcelé.
L’exclusion des batiments agricoles dans les zones urbaines (U) évite les conflits d’'usages.
La mairie ne répond pas spécifiquement a la suggestion de recul pour 'OAP Glabarédes, mais
ce retrait parait excessif pour un aménagement cohérent de I'espace.

D’une maniére générale, la commune, répond aux questionnements de la chambre d’agriculture
de I'Hérault.

2-3-4 Communauté de communes Grand Pic Saint-Loup (CCGPSL)
e Résumé
La CCPSL considére que le projet est cohérent avec les orientations du SCoT, du PLH et du Plan
Climat Energie Territorial (PCAET).
e Réponse de la mairie
La mairie mentionnera le PCAET dans le rapport de présentation et I'étude environnementale. Le
PLU apparait compatible avec les orientations du PCAET.
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¢ Observation du commissaire enquéteur
La commune a répondu aux observations de la CCGPSL.

2-3-5 Commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF)
e Résumé
La commission constate que la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers est
maitrisée, sans empiéter sur les zones sensibles, les espaces agricoles productifs et de ceux
sous signe de qualité. Elle constate aussi que les extensions et annexes des batiments sont
convenablement encadrés dans le réglement du P.L.U.
e Réponse de la mairie
Néant.
¢ Observation du commissaire enquéteur
Le P.L.U prend correctement en compte la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.
2-3-6 INAO
e Résumé
L’INAO ne formule pas de remarque car le projet n’a pas d’incidence directe sur les AOP et IGP
concernés.
e Réponse de la mairie
Néant.
¢ Observation du commissaire enquéteur

Dans son mémoire en réponse, la mairie indique que l'avis est favorable, en fait il I'est par
déduction.

- Zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement pluvial)

2-3-7 Préfet de I’Hérault - DDTM

Les réserves et recommandations sont issues de la méme synthése des services de I'état
mentionnée ci-dessus pour I'élaboration du P.L.U.
e Résumé
Le préfet souligne que, « globalement le projet communal apparait ambitieux et abouti ».
Toutefois, il émet des réserves portant sur :
- La gestion des eaux pluviales: la compensation en surface des
imperméabilisations, prévue au niveau SCoT, doit étre expliquée.

Et des recommandations sur : L’identification des secteurs susceptibles d’étre désimperméabilisés
dans le PADD et les OAP ; et compléter la légende du zonage pluvial dans I'état initial de
I'environnement.
- Surle réglement : les mesures de gestion du ruissellement ne figurent pas dans
le reglement ; et les zones de ruissellement, si elles sont traduites dans le
zonage du P.L.U, devraient étre assorties de prescriptions.

e Réponse de la mairie
La compensation en surface des imperméabilisations doit étre portée a I'échelle du SCoT.
Le reglement et le schéma pluvial seront corrigés et complétés autant que nécessaire.

¢ Observation du commissaire enquéteur
D’une maniéere générale, la commune a pris en compte les réserves et les recommandations
émises par les services de |'état.
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Je prends note que les réserves portant sur la gestion des eaux pluviales, relévent de I'échelon du
SCoT de la communauté de communes du grand Pic Saint-Loup.

2-4 Observations du public et mémoires en réponse

Certaines observations ou documents, portent a la fois sur I'élaboration du P.L.U et sur le zonage
pluvial.

Le mémoire en réponse de la mairie est composé de deux dossiers : un sur les sujets relatifs a
I'élaboration du PLU rédigé par le bureau d’étude Krepis et I'autre, sur le zonage pluvial, écrit par
le bureau d’étude MEDIAE (voir « annexe au rapport » pour le document in extenso).

2-4-1 Elaboration du P.L.U

0 Observations, entretiens et documents approuvant le projet
deP.L.U:

Observations : n° 3 M. Gaspard — n°7 Mme et M. Aimanza — n°8 M. Nicot - n°12 Mme Carrére -
Doc n° 9 (Email) M. Dupaquet.

e Résumé
Ces observations expriment la satisfaction sur le contenu du dossier d’élaboration du P.L.U. Elles
approuvent notamment la préservation de 'atypisme du village et de son environnement.

¢ Réponse de la mairie
Sans objet.

¢ Observation du commissaire enquéteur
Ces avis favorables représentent un tiers des observations et documents, ce qui montre une
adhésion certaine des habitants au projet de P.L.U.

o0 Observations, entretiens et documents visant a modifier les
limites du zonage :

Observation n°2 + doc n°2 (1page) : Mme GOUTY (indivision Roussel)

e Résumé
Mme Gouty (indivision Roussel) fait remarquer que sa parcelle cadastrée B 644 est a cheval entre

la zone Ap et UN, ce qui entraine un délaissé de forme triangulaire peut aménageable en zone
UN. Elle souhaite que la limite UN/Ap soit déplacée afin de pouvoir envisager un aménagement
plus aisé.

e Réponse de la mairie
La demande génére une consommation fonciére (environ 750 m?) incompatible avec les objectifs
du PADD. La commune ne souhaite pas de nouvelles constructions a I'entrée du village. Aucune
modification n’est envisagée.

¢ Observation du commissaire enquéteur
Le classement de la zone en Ap de cette entrée de village est adapté a une protection paysagére
excluant toute construction. La consommation fonciére maitrisée n’autorise pas la création de
nouvelles constructions. Une partie de la parcelle B644 est en zone UN autorisant une construction
dont le jardin d’agrément pourrait étre sur le reste de la parcelle en zone Ap, constituant ainsi un
espace tampon entre espace agricole (Ap) et espace urbain (UN).

Observation n°5 + doc n°5 (8 pages) : Mme Martinez et Observations n°10 et n°11 : Email et
lettre AR (3 pages) de Me Roche pour Mme Martinez
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e Résumé
Dans I'observation n°5 : Mme Martinez assistée de Me Roche, déposé un dossier concernant le
lieu-dit « Glabaréde ». Mme Roche demande lintégration des parcelles B 480 et B 469,
actuellement en Nh, dans le zonage UN pour une contenance de 14 470 m?. Les motifs sont que
I'extension se situe d’'une part dans le prolongement du bati existant, et dispose de tous les
équipements ; que la zone est déja urbanisée ; que I'extension est compatible avec les objectifs
du PADD et qu’elle comble une dent creuse a I'ouest ou bien permet des divisions de parcelle.

Dans les observations n°10 et n°11 : Il s’agit d’'un dossier modificatif limitant I'intégration a la partie
nord-ouest des parcelles B 480 et B 469 dans le zonage UN, pour une contenance de 5 050 m?.

¢ Réponse de la mairie
La présence des équipements ne conditionne pas un classement en zone urbaine (voir Code
urbanisme art. R.151-24). Une haie arborée protégée (Code urbanisme art. L151-23) marque une
rupture dans la continuité avec le bati existant. Les parcelles sont exclues de la partie urbaine (la
carte de I'emprise urbaine 2013, sera insérée dans le rapport de présentation).
La demande génére une consommation d’espace incompatible avec les objectifs du PADD.
Une dent creuse de 5 000 m? semble trop importante.

¢ Observation du commissaire enquéteur
Les parcelles indiquées sont séparées du village par une coupure verte portée sur le PADD. |l n’y
a pas de continuité physique. L'urbanisation de ces parcelles serait en contradiction avec les
objectifs du PADD notamment de stopper I'étalement urbain et de préserver la coupure verte.

De plus, il existe sur la commune un probléme de ressource en eau et de traitement
bactériologique des eaux usées, qui oblige a restreindre le nombre des nouvelles constructions ou
leur extension.

La réponse de la mairie est convenablement argumentée.

Observation n°6 : Entretien téléphonique avec M. Gimeno

e Résumé
M. Gimeno posséde un terrain au lieu-dit « Les Glabarédes » (parcelle B 518) classé au futur
P.L.U. en Nh et supportant « un élément écologique ou/et une zone humide (art. CU L.151-23) ».
Il précise que son terrain est accessible et qu’il souhaiterait construire une seule maison. A cette
fin il souhaiterait que le zonage soit modifié en UN dans la continuité de la zone UN prévue au
nord (parcelle 226).

e Réponse de la mairie
Cette demande génére une consommation fonciere supplémentaire de I'ordre de 5129 m2. Elle
est incompatible avec les objectifs chiffrés de modération de la consommation d’espace fixés au
PADD.
Elle est concernée par une zone d’écoulement pluvial (aléa modéré a fort) ainsi que par une zone
humide. Les contraintes environnementales de la parcelle militent pour un maintien en zone
naturelle.

¢ Observation du commissaire enquéteur
Il n’y a pas de continuité physique. L'urbanisation de ces parcelles serait en contradiction avec les
objectifs du PADD, notamment celui de stopper I'étalement urbain et de préserver la biodiversité
(zone humide).
De plus, il existe sur la commune un probléme de ressource en eau et de traitement
bactériologique des eaux usées, qui oblige a restreindre le nombre des nouvelles constructions.
La réponse de la mairie est convenablement argumentée.

Observation n°15 + doc n°15 (1 page) : Mme Lelarge
e Résumé
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Mme Lelarge indique que la parcelle n°152 (sur I'extrait de plan de zonage déposé) est scindée
en deux parties, une rattachée a la parcelle n°113 et l'autre vendue. Sur cette derniére un permis
de construire (maison individuelle) a été obtenu et sur l'autre partie, un permis a été obtenu pour
un garage. Mme Lelarge s’étonne que la parcelle n°152 soit classée en zone N alors que le zonage
Nh ou UN serait plus cohérent.

e Réponse de la mairie
Pas de réponse.

¢ Observation du commissaire enquéteur
Le fond de plan n’est pas a jour, les futures constructions (PC accordés) ne sont répertoriées. Une
pastille Nh permettrait aux futures constructions de réaliser des extensions comme la plupart des
constructions du village en zone Nh. Ceci ne perturbera pas I'équilibre global du P.L.U

o Observations, entretiens et documents visant a modifier le
réglement :

Observation n°4 + doc n°4 (15 pages) : Réseau de Transport d’Electricité (RTE)

e Résumé
RTE fait part de 3 observations visant de préserver la qualité et la sécurité du réseau de transport
d’énergie électrique :
- Reporter en annexe les servitudes d'utilité publique 14 ;
- Prendre en compte I'incompatibilité entre les servitudes d’utilité publique 14 et
les espaces boisés classés (EBC) ;
- Intégrer dans le réglement des dispositions concernant les ouvrages du réseau
public de trans port d’électricité.
Une plaquette d’information générale est jointe. Elle porte sur les projets de construction a
proximité des lignes électriques a haute et trés haute tension.
e Réponse de la mairie
La mairie va : corriger la liste des servitudes d’utilité publique ; sur le plan de zonage redécouper
les EBC de part et d’autre de I'axe de la ligne HT et compléter le réglement de la zone N.
¢ Observation du commissaire enquéteur
La mairie répond point par point aux observations de RTE.
La plaquette d’'information générale devrait étre placée dans les annexes du P.L.U.

Observation n°14 + doc n°14 (4 pages) : M. Ravaille (GFA Domaine de Saint-Aunés et GAEC
Héritage du Pic Saint-Loup

e Résumé
L’observation sur le registre porte sur I'Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
« les Glabarédes ». M. Ravaille ne comprend pas que la parcelle 433 soit en zone a urbaniser
(OAP), alors qu’elle devrait étre en zone urbanisable.

Le document déposé concerne les zones agricoles : A, Ap et les mas agricoles.

M. Ravaille est favorable aux objectifs du PADD concernant les mas, les espaces agricoles et
notamment du développement de I'agrotourisme, mais souhaite que certains points du réglement
soient amendés ; il est aussi favorable aux objectifs du PADD concernant les mas, les espaces
agricoles et notamment le développement de I'agrotourisme, mais souhaite que certains points
du réglement soient amendés.
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M. Ravaille est défavorable au classement Ap, les agriculteurs n’ayant jamais été consultés et
regrette que la rédaction des réglements des zones A et N ne discernent pas précisément le bati
et le non bati, ce qui entrainent des confusions.

M. Ravaille, suggére, concernant les mas agricoles, un zonage plus favorable et concernant les
zones Ap, d’abandonner ce classement au profit de la zone A et enfin, d’alléger le réglement de
la zone A en favorisant les regles d’'urbanisme autorisées par la loi en matiére agricole.

e Réponse de la mairie

Au PLU arrété, la parcelle est en zone urbaine UN immédiatement constructible ("OAP
conditionne les aménagements). Suite a la demande de la DDTM, cette parcelle sera reclassée
en zone AUO pour prendre en compte l'insuffisance de la ressource en eau et de la station
d’épuration.

Le classement Ap se justifie par l'intérét paysager des espaces agricoles positionnés dans des
secteurs a forte sensibilité paysagére. L'extension des batiments agricoles existants est autorisée.
Le secteur Ap ne représente que 20 % de la zone agricole du PLU.

Concernant 'argument selon lequel les agriculteurs n’ont pas été consultés sur ce classement, il
convient de préciser que le projet de PLU a fait I'objet d’'une concertation avec le public, au cours
de laquelle aucune opposition au secteur Ap n’a été formulée (Cf. Bilan de la concertation).

Enfin, le réglement établit des régles différenciées sur I'aspect extérieur des batiments existants
(dans le cadre des projets de réhabilitation ou d’extension) dans le but de préserver la typologie
architecturale du bati.

¢ Observation du commissaire enquéteur
Le reclassement en zone AUO n’était pas explicitement exprimé. Elle figure bien dans le dossier
mais dans le mémoire en réponse en piéce V — Piéces administratives, qui n’est pas prioritairement
consultée par le public, ce qui a créé une certaine confusion.
Ce reclassement ne modifie pas I'équilibre du document, mais il pointe la nécessité de trouver
rapidement de nouvelles ressources en eau et de résoudre le probléme de la STEP, pour répondre
aux objectifs du PADD.
Les zones Ap se délimitent « a la parcelle » ce qui ne correspond pas exactement a 'emprise des
cbnes de vue.

Observation n°17 entretien oral : M. Bay maire de Cazevieille

e Résumé
M. le Maire fait part de demandes de certains administrés concernant le réglement de la zone Nh
qui leur parait trop restrictif quant aux possibilités d’extension des constructions actuelles. lls
souhaiteraient un assouplissement de ces régles notamment celle interdisant les extensions pour
les logements de 120 m? et plus de surface de plancher (SDP), ainsi que la limitation en cas d’aléa
feu moyen a exceptionnel (120 m? existant+ extension).

e Réponse de la mairie
Les plafonds de constructibilité ont été validés par la Commission de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

¢ Observation du commissaire enquéteur
La constructibilité maitrisée est adaptée a des secteurs ou il est impératif de réduire les risques
(feu de forét) pour les personnes et les biens.
La limitation de la constructibilité (extensions) répond aussi dans ces secteurs a I'objectif du PADD
de limiter I'étalement et de réduire I'imperméabilisation des sols.
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0 Observations, entretiens et documents portant sur d’autres
questions :

Observation n°4 + doc n°4 (15 pages) de RTE
e Résumé
Les observations portent sur la servitude d'’utilité publique 14.
Voir : observation n°4 dans « Observations, entretiens et documents visant a modifier le
reglement », ci-dessus.

Observation n°16 + doc n°16 (6 pages) : M. Canato

e Résumé
M. Canato, fait remarquer I'emplacement réservé n°1 se place sur un fossé pluvial, un
alignement de chénes verts, un mur en pierre séche et un calvaire. L’emplacement réservé «
bute » sur sa maison sans continuité vers le centre village.
Il s'inquiéte du colit de réalisation de cet emplacement réservé.

Il propose remplacer cet emplacement réservé par la création d’une zone de rencontre depuis le
bassin jusqu’aux aménagements actuels du centre village.

e Réponse de la mairie
L’emplacement réservé concerne le Département de I'Hérault pour un élargissement de la voie.

¢ Observation du commissaire enquéteur
Un élargissement de voirie a proximité immédiate du centre du village, pourrait étre accidentogéne
en augmentant les vitesses de circulation.
Un autre aménagement apais€, comme suggére par M. Canato, pourrait &tre envisagé en relation
avec le Département de I'Hérault.

Observation n°13 + doc n°13 (37 pages) de Mme Caillibotte

e Résumé
Mme Caillibotte se considére comme « particulierement et gravement impactée » par le projet
concernant le mas de Sueilles. Elle souhaite une « mise a jour conséquente » pour les deux études
d’'urbanisme.
Elle pointe, ci-aprés, les documents suivants :

- Porter a connaissance annexe réglement carte aléa feu de forét — doc 13A - 1 page : Le
mas de Sueuilles est dans une zone d’aléa nul et trés faible, mais il reste la bande de protection
des 200 métres.

- Servitudes d'utilité publique - document 13B - 1 page : Le réseau AEP devrait étre une
servitude d’utilité publique inscrite au plan des servitudes.

- PADD - doc 13C - 1 page : Mme Caillibotte souhaite que le mas de Sueuilles soit
catégorisé en « bati ancien » comme les autres mas de la commune.

-1l Rap-port diagnostic volet A Exposé et justification des choix — doc 13E - 5 pages :

Elle demande : la mise a jour des données sur les éléments d’appréciation pour la délimitation des
zones urbaines, car le mas est un hameau comme Tourriére et Roubiac ; revoir le zonage des
parcelles C15, C16 et C17, prévu en Ap pour devenir A ou Nhm ; mentionner le mas comme « béati
ancien » dans les différents documents.
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- A2 Etat initial de I'environnement — doc 13F — 2 pages : Mme Caillibotte observe que les
lavognes n’ont pas été abordées dans le dossier.

- Bilan de la concertation et A1 Diagnostic territorial — doc 13K — 6 pages : Mme
Caillibotte, souligne qu’elle une activité professionnelle sur le mas et demande la correction du
document A1.

- Diagnostic territorial — doc 13L — 3 pages : Mme Caillibotte remarque que sur les parcelles
C15, C16 et C17 : Les parcelles ne sont pas référencés en zone agricole ; le mas est habité
comme les anciens mas et métairies de la commune ; ; dans le zonage pluvial, la zone B de
Sueuilles est en zone a urbaniser ; les parcelles sont classées en Ap et le cdne de protection
commence aprés ces 3 parcelles.

Elle demande un changement de zonage pour les parcelles C15, C16 et C17.

e Réponse de la mairie
Document 13A : Cela n’est pas contesté.

Document 13B : Ces lignes électriques et le réseau, ne sont pas des servitudes d’utilité publique.

Document 13C : Aucun batiment n’est recensé comme bati ancien sur les cartes du PADD. La
commune ne conteste pas I'ancienneté du bati et sa qualité patrimoniale.

Document 13E : Le mas est un ensemble bati ancien qui ne correspond pas une typologie de bati
pavillonnaire. De par son éloignement par rapport au village et a 'emprise urbaine, il ne reléve pas
des zones urbaines.

Le diagnostic sera modifié pour mentionner le mas comme béati ancien.

Le positionnement en entrée du village, en bordure de voie et a I'approche du cone de vue sur le
Pic St-Loup depuis I'entrée Sud justifie un classement en secteur Ap.

Document 13F : Les zones humides sont exposées dans le volet Patrimoine naturel de I'EIE —
document A3 (pages 44-45). La lavogne est identifiee comme ZH sur le plan de zonage.

Document 13K : L’exercice d’'une activité agricole professionnelle sera reconnu dans le
diagnostic. Cela renforce la justification d’'un zonage en zone agricole.

Document 13L : Les parcelles sont classées en zone agricole. Leur zonage Ap est justifié par
I'approche d’un céne de vue sur le Pic Saint-Loup.

¢ Observation du commissaire enquéteur

La mairie apporte une réponse a la plupart des questionnements de Mme Caillibotte.

La position du mas de Seuilles dans le grand paysage, en fait un point particulier, c’est le premier
mas a I'entrée, par la RD113, sur la commune. Cette singularité est préservée dans le P.L.U.

Pour les parcelles C15, C16 et C17, le classement en zone Ap est justifié pour répondre aux
orientations du PADD, notamment sur la protection du patrimoine naturel.

Les zones Ap se délimitent « a la parcelle » ce qui ne correspond pas exactement a 'emprise des
cbnes de vue qui va au-dela des limites parcellaires.
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2-4-2 Zonage pluvial :

Observation n°1 de Mme Detre

e Résumé
Il N’y avait pas de document attaché a cette observation.
Mme Detre fait une remarque concernant I'état initial de I'environnement (doc. A2) et notamment
la fig. 10B carte d’Aléas d’une pluie centennale (zoom): le schéma présenté ne tient pas compte
du mur de pierre séche qui canalise les eaux le long de la RD sans pénétrer dans le terrain de
Mme Detre (terrains situés entre le village et le bassin).

e Réponse de la mairie
La modélisation hydraulique ne prend pas en considération les murs, habitations et autres
aménagements anthropiques en remblais. Ces aménagements non-naturels peuvent étre amenés
a rompre sous l'effet de la poussée de I'eau ou a étre modifiés ou disparaitre par I'action de
’lhomme.

¢ Observation du commissaire enquéteur
La mairie répond correctement au questionnement.

Observation n°13 + doc n°13 (37 pages) de Mme Caillibotte

e Résumé
Mme Caillibotte se considére comme « particulierement et gravement impactée » par le projet
concernant le mas de Sueilles. Elle souhaite une « mise a jour conséquente » pour les deux études
d’'urbanisme.
Elle pointe, ci-aprés, les documents suivants :

- Piéce Il Projet d’assainissement pluvial — doc 13D - 1 page :
Mme Caillibotte demande la révision de la gestion des parcelles C16 et C17 dans le zonage, le
réglement, les évaluations de travaux, le rapport de présentation, le PPRI et les piéces Il Projet
de zonage d’assainissement pluvial. Elle demande aussi de prendre en compte (flux de
ruissellement) I'accés direct non autorisé sur la RD.

- Piéce lll 1 Projet de zonage d’assainissement pluvial — doc 13G - 3 pages :
Mme Caillibotte demande :

- La correction et la rectification du positionnement du point d’accumulation et
L’intégration de toutes les données concernant la lavogne ;
- Le retrait du diagnostic de la « zone de stockage des eaux a I'arriére du mur» qui ne
correspond pas au reel ;
- La mise a jour de la figure 7a Plan de fonctionnement hydraulique actuel zone B ; de
la piéce lll-1 et du schéma directeur d’assainissement pluvial vol. 1 phases 1 a 5.
- Demande la suppression de « l'inscription réouverture du mur existant » concernant
le mur d’enceinte du potager.

- Schéma directeur d’assainissement : rapport — doc 13H - 2 pages :

Mme Caillibotte constate que le mas de Sueuilles est exclu de I'état actuel de I'assainissement et
de I'étude d’aptitude des sols. Elle rappelle que le réseau AEP passant sur sa propriété devrait
étre inscrit sur le plan des servitudes d'utilité publique.

- Schéma directeur d’assainissement pluvial vol. 2 phase 6 — document 13l - 3 pages:
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Mme Caillibotte demande :

- La correction et la mise a jour : page 139 la photo ne correspond pas au mas ;

- La suppression de I'accés direct sur la RD ;

- La correction et la mise a jour : page 143, le mur ne fait pas obstacle au ruissellement, il
guide les eaux vers la lavogne ;

- Le BV3, la correction : le mur n’a jamais eu d’ouverture initiale mais provisoire ;

- Revoir le zonage affecté au mas en conformité avec les données.

- Schéma directeur d’assainissement pluvial vol. 1 phases 1 a 5 — doc 13J - 8 pages:

Mme Caillibotte demande:

- Le remaniement de la gestion de « la zone B mas de Seuilles » dans le dossier -
Zonage pluvial Schéma directeur d’assainissement pluvial vol. 1 phases 1a 5 ;

- La suppression de la photo page 93 (ce n’est pas le mas de Sueuilles) ;

- La suppression du deuxiéme paragraphe traitant du BV3 ;

- La prise en compte de I'accés direct sur la RD non autorisée ;

- La prise en compte d’hydromorphologie des voiries : RD 113 et draille et la prise en
compte de la capacité de stockage de la lavogne ; et revoir les estimations financiéres (p 123).

e Réponse de la mairie
La superficie du bassin versant n°3 (47,1 ha) propre a I'axe d’écoulement traversant le Mas de
Seuilles est représenté sur le Schéma directeur d’assainissement — Volume 1 — Figure 5.

La lavogne a bien été prise en compte dans le cadre de I'étude de modélisation hydraulique (aléa
fort). Sa capacité de stockage est négligeable.

La zone de stockage derriére le mur, peut atteindre une mise en charge sur 60 a 70% de sa
hauteur. Les eaux sont déviées vers la lavogne. Le mur se met en charge rapidement, ce qui
représente un réel danger vis-a-vis des biens et des personnes situées en aval en cas de rupture.
Sa suppression ou la création d’'une ouverture, est primordial pour la sécurité.

¢ Observation du commissaire enquéteur

La mairie répond correctement aux questionnements. Je note 'urgence, soulignée par le bureau
d’étude MEDIAE, d’ouvrir le mur afin d’éviter un accident majeur.

Observation n°16 + doc n°16 (6 pages) de M. CANATO

e Résumé
M. Canato indique que le zonage des aléas ne tient pas compte de la présence de mur de pierre
et d'un fossé, le long de la route départementale qui traverse le village ; notamment au niveau du
lieu-dit « Glabaréde ». Ces éléments canalisent les écoulements et protegent les terrains en
contre-bas.
Il remarque aussi, qu’un projet de fossé est prévu entre les parcelles n° 225 et n°229. Cependant,
il existe a cet emplacement un fossé pluvial, un mur de pierre séche et un alignement de chénes
verts. Il s’interroge sur le bien fondé de cette réalisation projetée.

e Réponse de la mairie
L’absence de prise en compte des murs dans I'étude de définition des aléas de ruissellement,
est expliquée dans la réponse a I'observation n°1.
La création de fossé entre les parcelles n°225 et n°229, n’est plus d’actualité.
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2-5 Demandes du commissaire enquéteur

2-5-1  Elaboration du P.L.U

- Zone humide :
Le bureau d’étude en charge de I'élaboration du P.L.U., peut-il donner une justification a la forme
trés géométrique (un cercle) d’« un élément écologique ou/et une zone humide (art. CU L.151-23)
» notamment au lieu-dit « Glabaréde » et de préciser s’il s’agit d’'un maintien, d’'une remise en état
des continuités écologiques, etc...?
- Obligation légale de débroussaillement :
Sur les plans d’obligation légale de débroussaillement (OLD), la bande des 200 m de protection
figure dans la Iégende mais pas sur les cartes.
- Zonage P.L.U.
Le bureau d’étude en charge de I'élaboration du P.L.U., peut-il :
- Faire figurer le secteur « réglement de lotissement » qui ne se retrouve pas sur
les plans de zonage ;
- Pour 'OAP Village haut, modifier : dans le zonage du dossier de présentation le
secteur est en 1AU et dans le P.L.U en AUQ ;
- Pour 'OAP Glabaréde, modifier : L'implantation des batiments n’est plus
indicative.
- Réglement écrit :
Le bureau d’étude en charge de I'élaboration du P.L.U., peut-il :
- Dans le lexique, faire figurer une définition de la surface de plancher ?
- Dans la zone UN a I'article 5.1 surface éco-aménageables, le coefficient bio est
fixé a 0,5, ne devrait-il pas étre un minimum exigible ?
0 Rapport de présentation volet A :
- Page 24 — La figure 7 Emprise urbaine « TO » PLU n’est pas compréhensible.
Page 77 — Le tableau des surfaces fait état d’'une zone 1AU et pas de zone AUO.
- A1 Diagnostic territorial :
Le bureau d’étude en charge de I'élaboration du P.L.U., peut-il :
- Améliorer la lisibilité des planches ? (Par exemple : Page 13 — planche 4, page
14 — 5, page 23 — planche 9, page 37 — planche 13) ;
- Pour les mas de Tourriére et de Roubiac, préciser (page 17) s’ils ont une
fonction agricole ?
- A3 Etat initial de I'environnement :
Le bureau d’étude en charge de I'élaboration du P.L.U., peut-il : Améliorer la lisibilité des planches
? (figure1)

o Réponse de la mairie
- Zone humide (ZH) :
Les ZH issues de l'inventaire du CD34 positionne des disques. Elles ont été reprises telles quelles
(sauf le bassin prés de I'église qui a été redélimité).
Les ZH issues du Syndicat du bassin du Lez (SYBLE), ont été reportées telles quelles.
- Obligation légale de débroussaillement :

Les bandes de débroussaillement figurent en jaune sur le plan (plan fichiers SIG de I'Etat).
- Zonage P.L.U.

Réglement lotissement: Le réglement du lotissement sera caduc aprés 10 ans. L’analyse
comparative du réglement du PLU et du lotissement, ne fait pas apparaitre de contradiction
majeure.

OAP Village Haut : il s’agit d’'une erreur matérielle qui sera corrigée.

OAP Glabaredes : il sera précisé que les implantations sont indicatives.
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Réglement écrit : il sera complété par la définition de la SDP et précisé que le coefficient de biotope
est une norme minimale.
- Rapport de présentation, Diagnostic territorial et Etat initial de
I'environnement :

La carte de 'emprise urbaine 2013 sera insérée dans le rapport de présentation pour une meilleure
appréhension de la méthode DREAL dilatation-érosion.
Les cartes seront rendues plus lisible et les erreurs matérielles corrigées.

¢ Observation du commissaire enquéteur

La mairie a répondu globalement aux interrogations et remarques.

Au sujet des zones humides ZH, la représentation sous forme de disque sans rapport avec la
réalité du terrain, va obliger les propriétaires a effectuer une étude spécifique pour redélimiter la
zone humide, s'’ils souhaitent aménager leur parcelle(s).

Au sujet du lotissement « Clos des Chénes », une mise en concordance avec le réglement du
P.L.U, est a envisager pour éviter les litiges futurs.

2-5-2 Zonage pluvial

Le bureau d’étude en charge du zonage pluvial, peut-il préciser, synthétiquement, la méthodologie
employée concernant le ruissellement en présence d’obstacles (murs, fossé, etc...) ?
Les estimations financiéres ne sont pas datées.

e Réponse de la mairie
Les explications sont données ci-dessus : observation n°1.
Les estimations financiéres fournies dans le Schéma directeur d’assainissement pluvial — vol. 1 -
annexe 3, ont été réalisées en juillet 2022.

¢ Observation du commissaire enquéteur
La mairie a répondu aux interrogations et remarques, toutefois, les estimations financiéres doivent
faire apparaitre clairement la date d’estimation.

3 - OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

3-1 Observations sur I’élaboration du P.L.U.

Le document soumis a I'enquéte était complet.

Le dossier est caractérisé par une présentation méthodique du projet envisagé et il est illustré par
de nombreux documents graphiques qui malgré quelques manques de précisions, qui seront
corrigés, reste d’une grande lisibilité.

Toutefois, la grande quantité d’informations contenu dans le dossier, n’est pas favorable a
I'appréhension rapide du document par le public. Une note succincte, bien qu’extra réglementaire,
synthétisant les objectifs du P.L.U sous forme graphique, aurait pu accompagner le document.

La commune a répondu a chaque observation, excepté celle formulée par Mme Lelarge (obs. n°
15) et a répondu aux demandes faites par le commissaire enquéteur.

3-2 Observations sur le zonage pluvial

Le document soumis a I'enquéte était complet.
Le dossier est particuliérement technique, ce qui a suscité quelques interrogations du public
concernant la méthodologie et, notamment, le tracé des zones d’aléas.
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Le document définit des zones de ruissellement d’aléa modéré a fort, dans les différents secteurs
de la commune (urbanisé, naturel). Le contour cartographié du zonage réglementaire, manque de
définition et, nécessitera une approche plus fine de la part des propriétaires voulant réaliser une
construction. Les zones a enjeu (A, B, C et D), sont traités précisément.

Comme pour le dossier Elaboration du P.L.U., une note, non technique, aurait été utile en
accompagnement du document.

La commune a répondu aux interrogations du public. Elle attire I'attention sur un risque important
concernant le mas de Sueuilles.

3-3 Conclusion générale

L’enquéte publique s’est déroulée, selon les dispositions de I'arrété municipal, dans de bonnes
conditions dans un climat serein, sans incident, avec une présence convenable du public lors des
trois permanences, eu égard a la faible population du village.

Les permanences et la possibilité de consultation du dossier (en deux sous-dossiers : Elaboration
du P.L.U. et Zonage pluvial) ont été tenues, de facon satisfaisante, dans les locaux de la mairie
de Cazevieille et sur le site de la mairie.

La mairie a répondu a la plupart des observations de maniére claire et pertinente. Elle s’engage a
amender le dossier selon les recommandations des services de I'Etat et de la MRAe.

Presque aucunes observations du public, sur I'élaboration du P.L.U et le zonage pluvial, n’a donné
lieu a modification, mais plutét a quelques précisions, rectifications du document. En effet, pour
Elaboration du P.L.U, ces observations portent sur des cas particuliers, essentiellement sur des
changements de zonage, le plus souvent de Nh vers UN, mais aussi de Ap vers A. Les fortes
contraintes : de la limitation de la ressource en eau, du fonctionnement de la STEP (traitement
bactériologique déficient), et celles engendrées par la protection des paysages et de la diversité
écologique, ne permettent pas d’y répondre favorablement, tout au moins en I'état actuel et futur
immédiat.

Une amélioration de la ressource en eau et du fonctionnement de la STEP, pourra donner lieu a
une modification du document d’urbanisme pour qu’il reste en adéquation avec la réalité du
moment.

Le commissaire enquéteur souligne l'effort de la commune en matiére de communication et
d’accueil, du commissaire enquéteur et du public, de la part des élus et du secrétariat de la mairie
de Cazevieille.

Fait a Montpellier, le 15 janvier 2024 Le commissaire-enquéteur
Richard AUGUET
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
Relative a

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME P.L.U.
et au

ZONAGE PLUVIAL
(Schéma directeur d’assainissement pluvial)

Commune de CAZEVIEILLE.

PIECE N°2

CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS

2-1 - GENERALITES p 38
2-2 — CONCLUSIONS MOTIVEES et AVIS sur LELABORATION DU P.L.U. p 40
2-3 — CONCLUSIONS MOTIVEES et AVIS sur le ZONAGE PLUVIAL p 43
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2-1 - GENERALITES

La commune de Cazevieille est une commune de faible étendue (1 621 hectares) qui englobe le
Pic Saint-Loup marqueur du paysage a I'échelle du département. Elle est située a une vingtaine
de kilomeétres de la métropole montpelliéraine. Elle compte 230 habitants, il en résulte une densité
de 13 habitants au km?.

La quasi totalité du territoire communal est concerné par des contraintes environnementales et
paysageéres : site NATURA 2000, ZNIEFF et site classé.

La commune est confrontée a une pénurie de la ressource en eau, un probléme sanitaire pour la
STEP et un risque important de feu de forét.

Une contrainte de ruissellement pluvial s’étend sur une partie du territoire.

Pour organiser I'environnement au quotidien des habitants, la commune a décidé d’élaborer un
Plan local d’urbanisme et un zonage pluvial (schéma directeur d’assainissement pluvial).

Les objectifs de ces documents sont :
- PourleP.LU:
0 Aménagement de I'espace dans le strict respect du paysage ;
0 Le développement économique par lartisanat, I'agriculture et
I'agro-tourisme ;
0 La protection du patrimoine naturel.
- Pour le zonage pluvial :
0 Proposer des aménagements dans les zones touchées par les
problématiques de ruissellement ;
o Etablir des prescriptions relatives aux risques pluviaux dans les
zones ouvertes a l'urbanisation.

2-1-1 Elaboration de I’enquéte unique

La commune de Cazevieille a lancé le 4 avril 2012 une procédure de révision générale de son
P.O.S. valant élaboration du P.L.U. Cela a donné lieu a plusieurs versions du PADD débattues
entre novembre 2016 et septembre 2020. Le projet de P.L.U a été arrété en date du 4 juillet 2022.
La commune est actuellement soumise au R.N.U. depuis 2017.

Parallelement, la commune a décidé de mettre a 'enquéte publique un projet de zonage pluvial.

2-1-2 Mise en ceuvre de I’enquéte

Monsieur Thomas BAY, maire de Cazevieille, a demandé au Président du Tribunal administratif
de Montpellier, la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder a I'enquéte unique
relative a I'élaboration du P.L.U. et au Zonage pluvial.

Mme Fabienne Corneloup magistrate-déléguée, a donc, désigné, par délégation du Président du
tribunal administratif, Richard Auguet commissaire enquéteur.

L’enquéte publique unique s’est déroulée du 22 novembre 2023 au 22 décembre 2023,
conformément a I'arrété municipal. Le public a été réglementairement informé par : voie de presse,
affichage dans la commune et sur le site de la mairie. Le public a pu également consulter le dossier
d’enquéte déposé dans la mairie et sur un poste informatique dédié, et faire part de ses
observations sur le registre mis en place par la mairie ou par voie électronique sur une adresse
dédiée.
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La procédure d’élaboration du P.L.U. est régie par les articles L.153-1 et suivants et R. 153-1 et
suivants du Code de l'urbanisme. Le dossier d’enquéte publique est composé des piéces
mentionnées a l'article R. 123-8 du Code I'environnement et a l'article L. 151-2 du Code de
'urbanisme.
[l comprend :
- Une note de présentation ;
- Le projet de P.L.U: PADD, rapport de présentation, OAP, réglement et
annexes ;
- Les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et des personnes
consultées ;
- L’avis de I'Autorité environnementale (Ae) ;
- Le bilan de la concertation ;
- La mention des textes qui régissent 'enquéte publique.

La procédure pour I'élaboration du zonage pluvial est régie par les articles L.2224-10 et R.2224-8
du Code général des collectivités locales. Le dossier d’enquéte publique est composé de :

- Une note de présentation ;

- Des plans ou programme ;

- L’avis de I'Autorité environnementale (Ae) ;

- Des éléments économiques ;

- La Mention des textes qui régissent 'enquéte publique.

Le commissaire enquéteur a tenu 3 permanences et a recu 9 personnes. Il a recueilli 9
observations, 12 documents, emails et lettres.

L’élaboration du P.L.U. et du Zonage pluvial constituaient deux dossiers. Les objets d’enquéte
étant différents mais complémentaires (le zonage pluvial constituant une partie du P.L.U.).

2-1-3 Conclusions

L’enquéte publique s’est déroulée conformément aux dispositions des articles L123-1 a L123-18
et R.123-1 a R123-33 du code de I'environnement et L 2224-10 et R. 2224-8 du Code général des
collectivités territoriales.

Les permanences et la possibilité de consultation du dossier ont été tenues dans de bonnes
conditions d’organisation. Tout a été mis en ceuvre par la mairie pour faciliter 'accueil du public et
la tdche du commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur estime que I'information du public a été réalisée conformément au code
de I'Environnement (art. L123-10 a L123-12); et que la sensibilisation du public a été
convenablement faite au travers de divers supports.

Le commissaire enquéteur constate que le dossier d’enquéte publique unique est conforme aux
dispositions réglementaires. Toutefois, la structure du projet de Zonage pluvial (Schéma directeur
d’assainissement pluvial), trés technique, et celui, trés détaillé, de I'élaboration du P.L.U, ne
facilitent pas leur compréhension par le public.

L’enquéte publique s’est déroulée selon les dispositions de I'Arrété du maire dans de bonnes
conditions, dans un climat serein, sans incident, avec une présence conséquente du public lors
des 3 permanences, compte tenu de la faible population de la commune.

Le commissaire enquéteur souligne l'effort en général de la commune et, en particulier du
secrétariat, en matiére de communication, d’'organisation et d’accueil.
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2-2 -~ CONCLUSIONS MOTIVEES et AVIS sur LELABORATION DU P.L.U
DE LA COMMUNE DE CAZEVIEILLE

Les présentes conclusions et avis, complétent le rapport du commissaire-enquéteur », piéce n° 1
de I'enquéte publique.

2-2-1 Contenu du P.L.U.

* | - Le projet daménagement et de développement durables (PADD) ;
* Il - Le rapport de présentation :

* Présentation et justification des dispositions du P.L.U. ;

« Evaluation des incidences sur I'environnement ;

* Annexes : diagnostic territorial, état initial de I'environnement
* lll - Les orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) ;

- Le réglement :

* Les documents graphiques ;

* Le réglement écrit ;

* Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) ;

* La liste des emplacements réservés.
* IV — Annexes :

* La liste des servitudes

* Les notes techniques ;

* Les plans des servitudes d’utilité publique, les réseaux, etc...
*V — Piéces administratives :

* Actes administratifs liés a la procédure ;

* Bilan de la concertation ;

* Avis des PPA, MRAe.

Le contenu du P.L.U. est conforme a la réglementation en vigueur.

2-2-2 Avis de MRAe et PPA

L’avis de la MRAe : La commune a répondu convenablement aux recommandations émises.

L’avis des PPA: D’'une maniére générale, la commune a pris en compte les réserves et les
recommandations émises par les services de I'état, notamment celles du préfet de I'Hérault.

2-2-3 Observations du public

Le nombre limité des observations est en rapport avec la faible population de la commune.

Les observations ont porté sur des cas particuliers, sans remise en cause du contenu général du
document d’urbanisme.

Le commissaire enquéteur tient a remercier les personnes qui ont participé a cette enquéte, placée
dans le cadre d’'une démocratie participative. Leurs observations ont permis d’éclairer certains
points (mas de Sueuilles, les Glabarédes, etc...).

2-2-4 Le P.L.U. un outil efficient de planification

PADD : Les explications et les justifications des choix retenus pour établir le PADD, sont
suffisamment claires pour comprendre les enjeux, les orientations et objectifs, du territoire. Le
PADD répond aux exigences du code de I'urbanisme. Les orientations sont clairement identifiées ;
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toutefois, il manque le volet développement des communications électroniques et celui pour une
approche qualitative des temps de déplacements.

Reéglement (&crit et graphique) et OAP : lIs sont la traduction des objectifs du PADD. Le réglement
des zones urbaines conforte le tissu ancien (UA) et maitrise la densification (UN).

Le réglement des zones a urbaniser se limite a la seule zone AUO dont I'ouverture a I'urbanisation
est conditionnée par 'adéquation a la ressource en eau et au bon fonctionnement de la STEP.
Le reglement de la zone A, contribue a la protection du potentiel agronomique, biologique et
économique des terres agricoles. Le secteur Ap protége efficacement le grand paysage en limitant
la constructibilité dans les cdnes de vision. Le réglement de la zone N protége strictement les
grands espaces naturels et le secteur Nh limite I'étalement urbain en maitrisant la constructibilité.

La délimitation des zones est cohérente avec les objectifs du PADD.

SCoT du Grand Pic Saint-Loup : Le P.L.U. de la commune de Cazevieille, est compatible aux objectifs et
préconisations du SCoT, notamment en matiére d’habitat et d’économie de I'espace.

Un outil de planification : Le P.L.U. s’inscrit dans une perspective de développement durable et
prend en compte les évolutions prévisibles visant a atteindre, notamment, les objectifs suivants :

- Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
publics, la revitalisation du centre du village :

- Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces agricoles et
forestiers et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

- La diversité des fonctions et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d’habitat, d’activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles ;

- La sécurité et la salubrité publiques ;
- La prévention des risques naturels ;

- La protection des milieux naturels et des paysages, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystémes, des espaces verts et la création, la préservation et la remise
en bon état des continuités écologiques ;

Le P.L.U. est fortement contraint par la limitation de la ressource eau, particulierement pour les
zones urbanisées ; les mas en zone agricole ou naturelle, pouvant bénéficier de forages. Un autre
frein a 'extension, est la qualité biologique de la STEP. Enfin, il existe un risque important de feu
de forét sur la plupart du territoire et un risque de ruissellement (zonage pluvial).

Les forts enjeux paysagers (Pic Saint-Loup) et écologiques (NATURA 2000, ZNIEFF...), présents
sur une grande partie du territoire communal, ajoutent des exigences.

Le P.L.U. a su trouver un équilibre entre toutes ces contraintes. Des modifications peuvent
intervenir, si nécessaire, notamment pour I'ouverture de la zone AUO avec OAP.

Le P.L.U. est aussi un atout pour se préparer aux échéances de la loi Climat et résilience et de
son objectif de réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers : zéro
artificialisation nette (ZAN).

Le P.L.U. est un outil efficace de planification a I'horizon 2030.
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2-2-5 Conclusions motivées sur I’élaboration du P.L.U.

Le commissaire-enquéteur constate que I'enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes
conditions.

Le public a été correctement informé sur I'enquéte et il s’est déplacé aux permanences en
apportant des commentaires et documents constructifs.

Trois permanences ont été tenues ; elles ont été suivies de demandes d’éclaircissements sur les
points abordés lors des permanences, aux qu’elles la mairie a répondu.

Le commissaire-enquéteur aprés avoir parcouru le site concerné et analysé toutes les piéces du
dossier soumis a I'enquéte publique considére que :
+ La commune a pris en compte les observations des différents services associés et
consultés ; qu’elle a répondu aux observations du public ;
* Le développement de la commune est correctement maitrisé et tient compte de la forte
contrainte de la ressource limitée en eau ;
* Les modifications envisagées en réponse aux services de I'état, aux organismes
associés et aux demandes du commissaire-enquéteur, ont été pour la plupart prises
en compte et n’entrainent pas de déséquilibre du P.L.U;
* Les contraintes liées au paysage ont été bien intégrées au projet ;
* Les enjeux environnementaux ont été globalement pris en compte ;
* Les contraintes liées aux risques, notamment feu de forét, sont bien traduites dans le
document ;
* La réduction des zones constructibles est inscrite dans le document d’urbanisme en
diminuant 'emprise sur les terres agricoles et naturelles ;
* Le document est compatible avec les objectifs du SCoT du Grand Pic Saint-Loup.

2-2-6 Avis sur I’élaboration du P.L.U.

En conclusion des remarques, ci-dessus, et du point de vue personnel formulé dans le rapport et
les présentes conclusions, le commissaire-enquéteur, peut émettre un :

AVIS FAVORABLE

Sur le dossier d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U) de la commune de Cazevieille.

En complément et a titre de recommandation, le commissaire-enquéteur, suggére :
De mettre a jour le plan de zonage pour tenir compte des zones constructibles supprimées.
De mettre a jour le fond de plan cadastral support des plans de zonage.

Fait a Montpellier, le 15 janvier 2024. Le commissaire-enquéteur
Richard AUGUET
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2-3 CONCLUSIONS MOTIVEES et AVIS SUR LE ZONAGE PLUVIAL de CAZEVIEILLE

2-3-1 Conclusions motivées sur le zonage pluvial (Schéma directeur
d’assainissement pluvial)

Le projet de zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement pluvial) de la commune de
Cazevieille est soumis a la présente enquéte publique unique, conformément a l'article L.2224-10
du Code général des collectivités territoriales et a 'article R.123-6 du Code I'environnement.

Ce projet répertorie :
- Les zones ou des mesures doivent étre prise pour limiter 'imperméabilisation des sols
et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement ;

- Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et, en tant que besoin, le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique risque de nuire
gravement a I'efficacité des dispositifs d’assainissement.

Le commissaire-enquéteur constate que :

- L’enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions ;

- Le public a été correctement informé sur I'enquéte et qu’il s’est déplacé aux
permanences ;

- Trois permanences ont été tenues ;

- Alissue de I'enquéte un procés-verbal de synthése a été remis a la mairie qui y a
répondu par un mémoire en réponse ;

- Les observations du public ont regu une réponse de la part de la mairie ;

- Les réserves émises par les personnes publiques associés ont été prise en compte
par la commune ;

- Le document est compatible avec les orientations des documents supérieurs relatives
a la gestion des eaux ;

- Les prescriptions relevant notamment du code général des collectivités territoriales, du
code I'environnement, ont été respectées ;

Les estimations financiéres, par zone a enjeu, bien que récentes, devront étre
actualisées dans le temps.
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2-3-2 Auvis sur le zonage pluvial (Schéma directeur d’assainissement pluvial)

L’enquéte publique unique préalable au projet de zonage pluvial (schéma directeur
d’assainissement pluvial) de la commune de Cazevieille, a la requéte de cette derniére, s’est
déroulée du 22 novembre 2023 au 22 décembre 2023, dans les conditions prévues par les textes
Iégislatifs et réglementaires régissant la composition du dossier et la procédure.

Le commissaire-enquéteur aprés avoir parcouru le site concerné et analysé toutes les piéces du
dossier soumis a I'enquéte publique, considére que :
- Le zonage pluvial est correctement maitrisé ;

- Les prescriptions contenues dans le document et, notamment celles relatives a la
rétention, permettent une amélioration de la situation actuelle ;

- La limitation de I'imperméabilisation des parcelles, et I'extension contenue du bati
contribuent a une diminution des risques liés au ruissellement et a la surcharge des
réseaux ;

- Les zones a enjeu (A, B, C et D) sont définies avec précision ;

- Le zonage pluvial n’est pas immuable et peu évoluer en fonction du développement
urbain et technique, comme I'amélioration du réseau des eaux pluviales.

En conséquence des remarques, ci-dessus, et du point de vue personnel formulé dans le rapport
et les présentes conclusions, le commissaire-enquéteur, émet un :

AVIS FAVORABLE

Au zonage pluvial de la commune de Cazevieille

En complément et a titre de recommandation, le commissaire-enquéteur, suggeére :
De mettre a jour le fond de plan cadastral support des plans de zonage de ruissellement d’aléa.

Fait a Montpellier, le 15 janvier 2024. Le commissaire-enquéteur
Richard AUGUET
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N°004/2024

* ** DEPARTEMENT DE L'HERAULT

COMMUNE DE CAZEVIEILLE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

NOMBRE DE CONSEILLERS L’an deux mil vingt-quatre, le 20 mars

En exercice : 11 | Présents : 10 || ¢ Conseil Municipal de la Commune de CAZEVIEILLE, dament
Absents : 01 Votants : 11 convoqué le 14 mars 2024, s’est réuni en session ordinaire au

VOTE nombre prescrit par la loi, en séance publique, a la salle de
Pour : 11 Contre : 0 réunion de la Mairie, sous la présidence de Monsieur Thomas

Abstention : 0 BAY, Maire.

Présents : Thomas BAY, Frangois DENIS, Nathalie DESPRAT, Karine CLESSIENNE, Sébastien
LACOSTE, Julien AMADOU, Eric BURGER, Laurence INGLESE, Elian COURNUT, Jean-Michel
HAAR.

Absents ayant voté par procuration en application de I'article L 2121-20 du Code Général des
Collectivités Territoriales :, (Marcel RIOUST, Procuration a Julien AMADOU),

Excusés :,

Secrétaire de séance : Karine CLESSIENNE

2024-004-APPROBATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Monsieur le Maire rappelle que, par délibération du 04 avril 2012, le Conseil Municipal a prescrit la révision de
son plan d’occupation des sols (POS) valant élaboration du plan local d'urbanisme (PLU) et a défini les
objectifs poursuivis et les modalités de la concertation avec le public.

Par délibération du 25 janvier 2023, le Conseil Municipal a relancé I'élaboration du plan local d’urbanisme et
la concertation avec le public, suite au retrait du premier projet de PLU arrété en juillet 2022.

Par délibération du méme jour, le Conseil a débattu des orientations générales du PADD.

Par délibération du 12 juillet 2023, le Conseil Municipal a tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de
plan local d’'urbanisme.

Par la suite, le projet de PLU a été transmis pour avis aux personnes publiques associées visées aux articles
L132-7 et L132-9 du Code de l'urbanisme, ainsi qu'a la Commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF), a 'autorité environnementale de I'Etat et aux organismes
visés a l'article R153-6 du méme code.

Suite a la réception des avis des personnes publiques associées, une réunion d’échange avec la Direction
départementale des Territoires et de la Mer (DDTM 34) a été organisée le 09 novembre 2023 afin de préciser
les attentes de P'Etat sur les modifications a apporter au PLU aprés I'enquéte publique.

ATlissue des consultations, le projet de PLU a été mis a I'enquéte publique en application de I'article L153-19
du Code de l'urbanisme. Les avis transmis par les personnes publiques associées ont été joints au dossier
d’enquéte.

L'enquéte publique s’est déroulée sur une période d’'un mois, du 22 novembre au 22 décembre 2023 inclus.
Le commissaire enquéteur a remis son rapport et ses conclusions motivées donnant un avis favorable au
projet de PLU, assorti de deux recommandations.

Comme le permet l'article L153-21 du Code de 'urbanisme, le projet de PLU a fait 'objet de modifications afin
de tenir compte des avis qui ont été joints au dossier d'enquéte, des observations du public ou du rapport du
commissaire enquéteur. Les modifications entreprises sont exposées et justifiées dans le mémoire annexé a
la présente délibération. Elles procédent toutes et exclusivement des observations des personnes publiques

associées ou de 'enquéte publique, sans remettre en cause I'économie générale du PLU.

Accusé de réception en préfecture

Le PLU est prét a étre approuvé. Conformément aux dispositions de I'article I| b3=24:du-c00e de-arbanisme,
Monsieur le Maire invite ainsi le Conseil & approuver le PLU. pate de rception préfecture - 21/03/2024

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L2121-29 ;
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Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L103-2 et suivants, L151-1 et suivants, L153-1 et
suivants, R151-1 et suivants et R153-1 et suivants ;

Vu la délibération du 04 avril 2012 prescrivant la révision du plan d’occupation des sols (POS) valant
élaboration du plan local d'urbanisme (PLU) et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation avec le public ;

Vu la délibération n°005-2023 du 25 janvier 2023 relangant la procédure d’élaboration du PLU et la
concertation avec le public ;

Vu la délibération n°006-2023 du 25 janvier 2023 donnant acte au Maire du débat organisé au sein du Conseil
sur les orientations générales du projet d’'aménagement et de développement durables (PADD) ;

Vu la délibération n°029-2023 du 12 juillet 2023 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLU ;
Vu les avis des personnes publiques associées et autres organismes consultés ;
Vu le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur ;

Vu le mémoire en réponse aux avis des personnes publiques associées et a l'avis de lautorité
environnementale ;

Vu le mémoire en réponse au procés-verbal de synthése du commissaire enquéteur ;

Vu le mémoire ci-annexé exposant et justifiant les modifications entreprises sur le projet de PLU a lissue de
Fenquéte afin de tenir compte des avis des personnes publiques associées, des observations du public et du
rapport du commissaire enquéteur ;

Vu le dossier de plan local d’'urbanisme ;

Le Conseil Municipal, entendu I'exposé du Maire, aprés en avoir délibére,

DECIDE

Atrticle unique :
Le plan local d’urbanisme, tel qu’annexé a la présente délibération, est approuvé.

Le PLU sera exécutoire dés publication et transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans
les conditions définies aux articles L2131-1 et L2131-2 du Code général des collectivités territoriales.

Conformément aux dispositions des articles R153-20 et R153-21 du Code de l'urbanisme, la présente
délibération sera affichée pendant un mois en mairie. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département. La délibération produira ses effets juridiques dés
I'exécution de I'ensemble de ces formalités, la date a prendre en compte pour I'affichage étant celle du premier
jour ou il est effectué.

Le PLU sera publié sur le portail national de F'urbanisme.

Le PLU sera tenu a la disposition du public en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an ci-dessous.

Le Maire informe que la présente délibération

peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir Fait a Cazevieille, le 20 mars 2024
devant le Tribunal Administratif dans un délai de 2 mois,
a compter de la présente publication. Le Maire,
Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I'application informatique
« Télérecours citoyens » accessible par le site internet Thomas BAY
www.telerecours.fr. m
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*** DEPARTEMENT DE L’HERAULT

COMMUNE DE CAZEVIEILLE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

NOMBR_E D_E CON,SEILLFRS L’an deux mil vingt-quatre, le 20 mars
En exercice : 11 |Présents : 10 || ¢ conseil Municipal de la Commune de CAZEVIEILLE, diment
Absents : 01 Votants : 11 convoqué le 14 mars 2024, s’est réuni en session ordinaire au

VOTE nombre prescrit par la loi, en séance publique, a la salle de
Pour : 11 ‘Contre -0 réunion de la Mairie, sous la présidence de Monsieur Thomas
BAY, Maire.

Abstention : 0

Présents : Thomas BAY, Frangois DENIS, Nathalie DESPRAT, Karine CLESSIENNE, Sébastien
LACOSTE, Julien AMADOU, Eric BURGER, Laurence INGLESE, Elian COURNUT, Jean-Michel
HAAR.

Absents ayant voté par procuration en application de I'article L 2121-20 du Code Général des
Collectivités Territoriales :, (Marcel RIOUST, Procuration a Julien AMADOU),

Excusés :,

Secrétaire de séance : Karine CLESSIENNE

2024-005-APPROBATION DU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Monsieur le Maire rappelle que la commune a lancé en 2019 I'élaboration d’un schéma directeur d’assainissement pluvial,
comprenant I'étude du zonage d’assainissement des eaux pluviales. Ce document a été entrepris parallélement a
Félaboration du plan local d’'urbanisme, afin de prendre en compte la problématique du ruissellement pluvial. Elle permet
de proposer des aménagements et d'établir des prescriptions relatives a la prise en compte des risques pluviaux.

Au terme de l'article L2224-10 du Code général des collectivités territoriales, le zonage pluvial a pour objet de délimiter
les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit
et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Par délibération du 18 juillet 2022, le Conseil Municipal a validé le schéma directeur d'assainissement pluvial ainsi que le
zonage pluvial.

Par la suite, le projet de zonage pluvial a été mis & 'enquéte publique unique avec le projet de plan local d’'urbanisme,
laquelle s’est déroulée sur une période d’'un mois, du 22 novembre au 22 décembre 2023 inclus. Le commissaire enquéteur
a remis son rapport et ses conclusions motivées donnant un avis favorable au projet de PLU, assorti d’une
recommandation.

Monsieur le Maire invite le Conseil a approuver le zonage pluvial.

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2121-29, L2224-10 et R2224-8 ;

Vu la délibération n°027-2022 du 18 juillet 2022 validant le schéma directeur d’assainissement pluvial et le zonage pluvial.

Vu l'avis n°2022DK0253 du 12 novembre 2022 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) Occitanie
de dispense d’évaluation environnementale ;

Vu le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur ;
Vu le dossier de zonage d’assainissement des eaux pluviales ;

Le Conseil Municipal, entendu I'exposé du Maire, aprés en avoir délibéré,

DECIDE

Article unique :

Le zonage d'assainissement des eaux pluviales, tel qu'annexé a la présente délibération, est approuvé

Accusé de réception en préfecture
La présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie. Y ey

Date de réception préfecture : 21/03/2024
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Le zonage d’assainissement des eaux pluviales est annexé au plan local d’'urbanisme conformément aux dispositions de
larticle R151-53 du Code de l'urbanisme et tenu a la disposition du public en mairie aux jours et heures habituels
d’ouverture.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an ci-dessous.

Le Maire informe que la présente délibération

peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir Fait a Cazevieille, le 20 mars 2024
devant le Tribunal Administratif dans un délai de 2 mois,

a compter de la présente publication. Le Maire

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I'application informatique I

« Télérecours citoyens » accessible par le site internet Thomas BAY

www.telerecours.fr.

Accusé de réception en préfecture
034-213400666-20240321-005-2024-DE
Date de télétransmission : 21/03/2024
Date de réception préfecture : 21/03/2024
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